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ERGENE BELEDIYESI
CADDE VE SOKAK ISIMLERI KOMISYONU

Rapor No:1
Rapor Tarihi: 09.01.2024

Ergene Belediye Meclisinin 03.01.2024 tarih ve 15 Sayili Meclis Kararina istinaden
Komisyonumuza havale edilmis olan “‘Karamehmet Sehitler Meydani™® isminin verilmesi
hususunda 09.01.2024 tarihinde Komisyonumuz agafida imzas: bulunan iiyelerin katilimiyla
toplanmis bulunmaktadir.

Komisyonumuzca vyapilan miizakere sonucunda: Karamehmet Mahallesinde
yapiimakta olan meydanin isminin “‘Karamehmet $ehitler Meydam™ olmasina
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisine Arz olunur. 09.01.2024
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Ulag Mah. Atatiirk Bulvan No: 84 Ergene/Tekirdag Bilgi Igin: Bircan BEDIR
Telefon Numaras: : 0282 655 55 22~ Faks : 0282 655 55 51 Insaat Teknisyeni
Ayrintili Bilgi : imar ve Sehircilik Midiirlaga _ Dahili Tel. No:120
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ERGENE BELEDIYESI
CADDE VE SOKAK ISIMLERI KOMISYONU

Rapor No:2
Rapor Tarihi: 09.01.2024

Ergene Belediye Meclisinin 03.01.2024 tarih ve 13 Sayilh Meclis Kararina istinaden
Komisyonumuza havale edilmis olan uygun goriilen yere **100. Yil" isminin verilmesi
hususunda 09.01.2024 tarihinde Komisyonumuz agagida imzasi bulunan tyelerin katilimiyla
toplanmis bulunmaktadir.

Komisyonumuzea yapilan mizakere sonucunda; 100. Yil isminin Marmaracik
Mabhallesinde bulunan parka verildiginden yeni yerin tespit edilmesi i¢in komisyonun yer
tespiti yapmasi amaciyla aragtirdmasina kararin ileri bir tarihe verilmesi uygun gorigmiustir.

Belediye Meclisine Arz olunur. 09.01.2024

Ulag Mah. Atatitrk Bulvan No: 84 Ergene/Tekirdag Bilgi Icin: Bircan BEDIR
Telefon Numarast : 0282 655 55 22— Faks : 0282 655 55 51 insaat Teknisyeni
Ayrintih Bilgi : Imar ve Sehircilik Midiriagi Dahili Tel. No:120
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Imar Komisyon Raporu 09.01.2024

[limiz, Ergene Ilgesi, Corlu Revizyon + Ilave Uygulama Imar Plan1 Plan Notu eklenmesi ve
Yesiltepe Mah. 876 ada 32, 94 ve 95 parseller, Saglik Mah. 103, 104 ve 105 parseller ile Yulafli Mah.
154 ada 12, 14, 15, 27, 28, 29, 30, 31, 32 parselleri kapsayan 3 adet spor alanina iligkin uygulama imar
plam degisikligi, Ergene Belediye Meclisinin 03.02.2021 tarih ve 21 sayili karari ile kabul edilmis olup,
Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2021 tarih ve 498 sayili karartyla onaylanmistir. Bir ay
siireyle askiya ¢ikarilarak ilan edilen s6z konusu 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine,
ilan ve aska siiresinde herhangi bir itirazda bulunulmamustir.

Bahsi gecen plan degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 34. maddesinin 4.
Fikras: ile 35. maddesinin 2. ve 3. fikralar1 geregince, incelenmek iizere Tekirdag Valiligi, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiine génderilmistir. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1
Miidiirliigiince tarafimiza gonderilen 09.11.2023 tarih ve 7906918 sayili yazisinda; konuya iliskin
hazirlanan inceleme raporu dogrultusunda gerekli diizenlemelerin belediyemizce yerine getirilmesi
gerektigi bildirilmektedir.

S0z konusu imar plani degisikligi tarafimizca tekrar incelenmis olup, 6ncelikle konunun daha
iyi anlagilmasi amaciyla, uygulama imar plani degisikligine iliskin bilgilere agagida yer verilmistir.
Corlu Revizyon + Ilave Uygulama Imar Plamn Plan Notu ellenmesi ve Yesiltepe Mah. 876 ada 32, 94
ve 95 parseller, Saglik Mah. 103, 104 ve 105 parseller ile Yulafli Mah. 154 ada 12, 14, 15, 27, 28, 29,
30, 31, 32 parselleri kapsayan 3 adet spor alamina iliskin uygulama imar plant degisikligine iliskin
bilgiler su sekildedir ;

Mevcut Durum: Yesiltepe Mahallesi, 876 ada 32, 94 ve 95 parselleri kapsayan Spor alaninda,
Saglik Mahallesi, 103, 104 ve 105 parselleri kapsayan spor alaninda ve Yulafli Mahallesi, 154 ada 12,
14, 15, 27, 28, 29, 30, 31, 32 parselleri kapsayan spor alaninda halihazirda herhangi bir yapilagsma
bulunmamaktadir.

2014 Onay Tarihli Uygulama imar Plamindaki Durumu: Yesiltepe Mahallesi, 876 ada 32,
94 ve 95 parseller meveut uygulama imar planinda Spor Alani olarak planlamig olup yapilasma kogsullart
Emsal: 0.90, Hmax: Serbest olarak belirlenmistir. Saglik Mahallesi, 103, 104 ve 105 parseller mevcut
uygulama imar planinda Spor Alani olarak planlamig olup yapilagsma kosullar1 Emsal: 0.75, Hmax:
Serbest olarak belirlenmistir. Yulafli Mahallesi, 154 ada 12, 14, 15, 27, 28, 29, 30, 31, 32 parseller
mevcut uygulama imar planinda Spor Alam olarak planlamis olup yapilasma kosullari Emsal: 0.50,
Hmax: Serbest olarak belirlenmistir.

Tmar Plam Degisikligi Yapilmasina Dair Gerekge: 20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi
yiikseklik verilmeyen veya serbest birakilan alanlarda, plan degisikligi yapilip en ¢ok yiikseklik
belirlenmeden yapi ruhsat1 diizenlenmeyecegi ifade edilmistir. Corlu Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Planinda bulunan kamusal fonksiyonlu alanlarda yapi yiiksekligi belirlenmemis veya serbest olarak
belirlenmis yerler bulunmaktadir. Bu alanlarda yapilacak olan yapi yiiksekliginin belirlenmesi amaciyla
genel bir plan hitkmii getirilmis ve ii¢ adet spor alanindaki H:serbest ifadesi kaldinlarak yeni getirilen
plan hiilkmiine tabi olmasi amaglanmistir.

10.03.2021 onay tarihli Uygulama imar Plam Degisikligindeki Durumu: Corlu Revizyon
ve Ilave Uygulama Imar Plaminda bulunan kamusal fonksiyonlu alanlarda (Egitim, Saglik, Resmi
Kurum Alanlar1 vb.) yap1 yiikseklii belirlenmemis oldugundan plan hiikiimlerinin 2.Yapilasma
Hiikiimleri bashigmin altina son madde olarak “2.20. Plan Simirt Iginde Bulunan Resmi/Kamu Kurum
Alanlarinda (Egitim Tesisi, Spor Tesisi, Sosyal Tesis, Kiiltiirel Tesis, Pazar ve Belediye Hizmet Alanlart
Vb Dahil) Imar Planinda Belirtilmemisse, Her Yonden En Az 5 Metre Yapilacak Cekme Mesafesinin
Icinde Kalmak Kaydiyla TAKS Stirlamast Yoktur. Kat Sayisi/Yiiksekligi (Planda Katsayisy/Yiikseklik
Belirlenmemis ve/veya Serbest Olarak Belirlenmis Olanlar); Yapilacak Tesisin Ozellikleri, Sehrin Uzun
Vadeli Ihtiyaci ve Alanin Bulundugu Lokasyonun Durumu Dikkate Alinarak Bodrum Katlar1 Harig 7
Kati Asmamak (Yengok=7kat) Kayd: Ile llgili Belediyesince Belirlenir.” Seldinde plan notu eklenerek
mevcut planda yap yiliksekligi belirlenmemis veya serbest ola i i amusal alanlarda

iWksekligi standardygstirilmistir.
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Yesiltepe Mahallesi, 876 ada 32, 94 ve 95 parsellerin bulundugu Spor Alam; Ag¢ik Spor Tesisi
Alan1 olarak tamimlanmis ve plan {izerinde bulunan Hmax: Serbest ifadesi kaldirlarak bu plan
degisikligi teklifinde bulunan 2.20. nolu plan hiikmiiniin gecerli olmasi saglanmistir. Emsal degeri aynen
korunmustur.

Saglik Mahallesi, 103, 104 ve 105 parsellerin bulundugu Spor Alani; Acik Spor Tesisi Alan
olarak tamimlanmig ve plan iizerinde bulunan Hmax:Serbest ifadesi kaldirilarak bu plan degisikligi
teklifinde bulunan 2.20. nolu plan hitkmiiniin gegerli olmasi saglanmistir. Emsal degeri aynen
korunmustur.

Yulafli Mahallesi, 154 ada 12, 14, 15, 27, 28, 29, 30, 31, 32 parsellerin bulundugu Spor Alani;
Acik Spor Tesisi Alani olarak tanimlanmis ve plan tizerinde bulunan Hmax:Serbest ifadesi kaldirilarak
bu plan degisikligi teklifinde bulunan 2.20. nolu plan hilkmiintin gegerli olmasi saglanmistir. Emsal
degeri aynen korunmustur.

Tekirdag Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligiiniin ilgi yazisindaki inceleme
raporunda;

* H:serbest ifadesi kaldirilarak yiiksekliklerin belirlenmesine yonelik plan degisikligi hazirlandigi,

» Degisiklik karar getirilen taginmazlarin afet tehlikelerini gdsteren ayrintili veri ve degerlendirme
iceren plan tadilatina esas, yerlesime uygunluk verilerine ait bilgi ve ilgili kurum gdriislerinin
bulunmadigi,

* Plan aciklama raporunda plan degisikligine konu tasinmazlarda, mevcut tesekkiiller ve siliiet dikkate
alinarak etiit ¢caligmalarinin yapilmadig: ve emsal hakkinda bilgi verilmedigi belirtilmistir.

Bu nedenle; onaylanan plan degisikliginde, ilgili kurum goriisleri ve jeolojik etiit raporu
hakkinda plan, plan raporu ve eklerinde detayli bilgi yer almadifindan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddenin 1.fikrast ile 21.maddenin 7.fikrast ve 24. maddenin 10.fikrasmnin (i)
bendine, plan degisikligiyle belirtilen fonksiyonlarin degisiklife konu tasinmazlara verilen kat
yiiksekliklerinin; ¢evresindeki mevcut tesekkiiller ve siliiet dikkate almarak analiz etiit ¢aligmalar:
yapilmadan kat yiiksekliklerinde diizenleme yapilmasi sebebiyle 26.maddenin 1.fikrasi, 4.fikras1 ve
5.fikrasmin (b) ve (c¢) bendine, kat yiikseklikleri dilizenleme gerekcesine dayanarak plan notuna eklenen
belirlenen kat yiiksekligi haricinde TAKS simirlandirilmasinin kaldirilmasina, ancak emsal degerleri
hakkinda plan ve plan agiklama raporunda bilgi yer almamasi sebebiyle geliskiye sebebiyet verdiginden
3194 sayili Imar Kanunun 8.maddesinin (b) bendine gére uygun olmadig: belirtilmistir.

Komisyon Karar: Ergene Belediye Meclisinin 03.02.2021 tarih ve 21 sayili karar ile kabul
edilen ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2021 tarih ve 498 sayil1 karariyla onaylanan
Itimiz, Evgene Iigesi, Corlu Revizyon + Ilave Uygulama Imar Plant Plan Notu eklenmesi ve Yesiltepe
Mah. 876 ada 32, 94 ve 95 parseller, Saglhik Mah. 103, 104 ve 105 parseller ile Yulaflt Mah. 154 ada
12, 14, 15, 27, 28, 29, 30, 31, 32 parselleri kapsayan 3 adet spor alamna iliskin uygulama imar plant
degisikliginin, Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin 09.11.2023
tarih ve 7906918 sayili yazisinda yer alan inceleme raporunda belirtilen hususlar incelenmis olup,
03.02.2021 tarih ve 21 sayili Belediye Meclis kararinin uygulanmasinin devam etmesine,
Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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Tekirdag Idare Mahkemesi’nin 2018/903 sayili karar ile, davacinin parselinden gecen (yeni
570/25 parsel, eski 988 parsel) 12 metrelik yola iligkin kismin iptali kararina istinaden hazirlanan {limiz,
Ergene Ilgesi, Marmaracik Mahallesi, yeni 570 ada 12,13,14, 15, 24, 25 ve 26 parseller ( eski 966, 967,
968, 969, 987, 988 numarali parseller ile 644/1 parsel) arasinda kalan 12 Metrelik Yolun Kaldinlmasina
[ligkin Uygulama Imar Plan1 degisikligi (PIN= UIP= 20663,3), Belediye Meclisimizin 05.02.2020 tarih
ve 18 sayili karan ile uygun bulunmus olup, Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesinin 09.07.2020 tarih 578
ve 579 sayili Meclis Kararlariyla onaylanmustir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiince tarafimiza gonderilen 08.12.2023 ve
7095341 sayih yazisinda; konuya iliskin hazirlanan inceleme raporu dogrultusunda gerekli
diizenlemelerin belediyemizce yerine getirilmesi gerektigi bildirilmektedir.

S6z konusu imar plani degisikligi tarafimizca tekrar incelenmis olup, 6ncelikle konunun daha
iyi anlagilmas1 amaciyla, uygulama imar plani degisikligine iliskin bilgilere asagida yer verilmistir.

I'limig, Ergene Ilcesi, Marmaracik Mahallesi, yeni 570 ada 12,13,14, 15, 24, 25 ve 26 parseller
( eski 966, 967, 968, 969, 987, 988 numarall parseller ile 644/1 parsel) arasinda kalan 12 Metrelik
Yolun Kaldiriimasina iliskin uygulama imar plant degisikligine iliskin bilgiler su sekildedir ;

09.11.2016 onay tarihli Uygulama Imar Plamindaki Durumu: Tekirdag ili, Ergene Ilgesi,
Marmaracik Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam igerisindeki planlama alani, 1/25.000 6lgekli Tekirdag
Il Cevre Diizeni Planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alaninda kalmaktadir. Tekirdag Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 09.11.2016 tarihli ve 1442 sayili karan ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planminda kismen yol alani, kismen de Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak planlanmustir. Yine
Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.11.2016 tarihli ve 1443 sayili karar ile onaylanan 1/1000
blcekli Uygulama Imar Planinda kismen 12 metrelik yol alani, kismen de Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alan1 olarak diizenlenmis olup, 12 metrelik yol nedeniyle yapilasma kosullanm gergeklestiremeyen
parsellerden 966 ile 967, 987 ile 988 parseller kendi aralarinda tevhid sart1 konularak planlanmistir.

09.07.2020 onay tarihli Uygulama Imar Plamndaki Durumu: S6z konusu plana yapilan itiraz
nedeniyle agilan dava neticesinde, Tekirdag Idare Mahkemesi’nin 2018/903 sayili karar ile, davacinin
parselinden gegen (yeni 570/25 parsel, eski 988 parsel) 12 metrelik yola iliskin kismin iptaline karar
verilmistir. Sehircilik ilkeleri dogrultusunda, devamlilif olmayan bir yol olusturulamayacagindan, 12
metrelik yolun tamami kaldirilarak s6z konusu mahkeme kararina istinaden plan degisikligi yapilmistir.
Kaldirilan 2377 m? yol alam, tekrar Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak planlanmistir. Mer’i
planda, 12 metrelik yolun ayrilmasiyla birlikte yapilasmaya uygun olmayan ve tevhid sart1 getirilen 570
ada 14 ve 15 parseller (eski 966 ile 967), 570 ada 25 ve 26 parsellerde (eski 987 ile 988 parseller), bu
degisiklik sonucunda bahsi gecen parsellerde cephe ve yapilagma sartlarini sagladigindan, tevhid
iglemine gerek kalmamis ve yeniden diizenleme yapilarak ilgili parsellerden tevhid sart1 kaldirilmistir.

Tekirdag Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigiiniin ilgi yazisindaki inceleme
raporunda;
o S6z konusu plan degisikligi, ulagim sistemini etkiledifinden, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 'Imar Plam Degisiklikleri' bashkli 26.maddesinin 7.fikrasina gore Kentsel
Teknik Altyap: Etki Degerlendirmesi Raporunun hazirlanmadig belirtilmistir.

o Imar Plani Degisiklifine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmeliginin 6.maddesine gore
islem tesis edilmesi ile ilgili agiklayici verilere yer verilmedigi anlagilmaktadir.
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Degerlendirme: Bahsi gecen plan degisikligi, ulasim sistemini etkilediginden, Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeliginin 'Imar Plam Degisiklikleri' baslikli 26.maddesinin 7.fikrasma gére
Kentsel Teknik Altyapt Etki Degerlendirmesi Raporunun hazirlanmadigi belirtilmistir. Her ne kadar
mahkeme kararina istinaden hazirlanmuig olsa da, ilgili yonetmelik hitkmii geregince Kentsel Teknik
Altyap1 Etki Degerlendirmesi Raporunun hazirlanmast uygun miitalaa edilmektedir.

Ayrica séz konusu plan degisikligi ile ilgili, Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Hakkinda Yonetmeliginin 6.maddesine gore islem tesis edilmesi ile ilgili agiklayici verilere yer
verilmedigi belirtilmistir. Bakanlifm 03.12.2020 tarih ve 251018 sayili goriis yazisinda; yonetmeligin
sadece tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine yapilan plan degisikliklerini kapsadigi,
Belediyelerin resen yapacag plan degisikliklerini kapsamadig yonitinde géris bildirilmistir. S6z konusu
maddede bahsi gecen hiikiimler agisindan degerlendirildiginde, dava konusu tasinmazin da icerisinde
yer aldig1 bolgede yapilan plan degisikligi, Tekirdag idare Mahkemesi’nin 2018/903 sayili kararina
istinaden Kurumumuz tarafindan resen yapilmis olup, parsellerin malikleri tarafindan mahkeme iptali
Oncesi veya sonras! idareye sunulan bir plan degisikligi olmamistir. Bu nedenle, Belediyemiz tarafindan
mahkeme kararinin yerine getirilmesi zorunlulugu bulundugundan hazirlanan ve Meclise sunulan plan
degisikliginin bu kapsamda olmadig1 degerlendirilmektedir. Ayrica yine imar Plam Degisikligine Dair
Deger Artis Pay1 Hakkinda Yénetmeliginin GECICI MADDE 1 —(1) hiikmii kapsaminda, bahsi gegen
plan degisikligi, E-plan otomasyon sistemine 19.12.2019 tarihinde yiiklenerek resmi kayit numarasi
alinmis, ayrica Miidiirliigiimiize ait 24.12.2019 tarihli ve E.236 say1 ile Belediye Meclisine havale
edilmistir. Bu nedenle, ilgili yonetmeligin Gegici Madde 1 kapsaminda da oldugundan, Imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkinda Yonetmeligine tabi olmadigi degerlendirilmektedir.

Komisyon Karari: Ergene Belediye Meclisinin 05.02.2020 tarih ve 18 sayili karar ile kabul
edilen ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.07.2020 tarih ve 579 sayili karariyla onaylanan,
Tekirdag Idare Mahkemesi’nin 2018/903 sayili karar ile, davacinin parselinden gegen (yeni 570/25
parsel, eski 988 parsel) 12 metrelik yola iliskin kismin iptali kararina istinaden hazirlanan ilimiz, Ergene
[lgesi, Marmaracik Mahallesi, yeni 570 ada 12,13,14, 15, 24, 25 ve 26 parseller ( eski 966, 967, 968,
969, 987, 988 numarali parseller ile 644/1 parsel) arasinda kalan 12 Metrelik Yolun Kaldirilmasina
iliskin Uygulama Imar Plam degisikliginin, Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11
Miidiirliigiintin 08.12.2023 ve 7095341 sayil1 yazisinda yer alan inceleme raporunda belirtilen hususlar
incelenmis olup, Belediye Meclisinin 05.02.2020 tarih ve 18 sayili kararinin devam etmesine ve
degerlendirme kisminda belirtildigi sekilde Kentsel Teknik Altyap: Etki Degerlendirmesi Raporunun
hazirlanmasina, Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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Imar Komisyon Raporu 15.01.2024

Konunun Ozii: Tekirdag ili, Ergene Ilgesi, Velimese Mahallesi, 259 ada 2 Numarah Parsele
Ait Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifinin karara baglanmasidir.

Talep: : Aloha Tekstil Turizm Insaat Enerji ve Sanayi Anonim Sirketine ait 31.10.2023 tarih ve
2023-30271 kayit sayil dilekge ile sunulan ve Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 13.11.2023 tarih ve
4186 say1il yazis1 ekindeki Uygulama Imar Plan1 teklifinin Belediye Meclisinde gériisiilerek 3194 sayil
Imar Kanunu’nun 8/b maddesine gore karara baglanmas: talep edilmis ve Komisyonumuza havale
edilmistir.

Ilgi dilekge ile, Tekirdag ili, Ergene Ilgesi, Velimese Mahallesi, 259 ada 2 parsel sayili
taginmazda faaliyetine devam eden sanayi tesisinin oldugu, Miilga Velimese Belediyesinden alinan
09.07.2010 tarihli yapr kullanma izni oldugu, ayrica isyeri a¢ma ruhsatmmm bulundugu, imar
uygulamasinin yapilarak arsaya doéndiigii, ancak Kurum arsivlerinde onayli bir imar planina ve meclis
kararina rastlanmadig belirtilmigtir. Buna gére, arsivlerde bulunamamig imar planimi yeniden hazirlama
gerekliligi dogmus ve bu baglamda, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinin Belediye meclisinde
goriisiilmesi talep edilmistir.

Miilkiyet ve Halihazirdaki Durumu: Velimese Mahallesi, 259 ada 2 parsel sayih tasinmazda
faaliyetine devam eden yap1 kullanma izni ile igyeri agma ruhsatina sahip sanayi tesisi bulunmaktadir.
Planlama alaninin toplam bityiikligii 44.970,45 m?'dir. Bahsi gecen tasinmaz, Aloha Tekstil Turizm
insaat Enerji ve Sanayi Anonim Sirketi adina tescillidir.

Mevcut Planlardaki Durumu: S6z konusu tagmmaz; Kurum arsivlerinde onayli bir imar
planma ve meclis kararina rastlanmadigindan, onayli 1/5000 ve 1/1000 imar planlari diginda
kalmaktadir. Tasinmaza ait, ilk ruhsat 19.12.1996 tarih ve 77 sayili Ruhsattir. Daha sonraki yillarda da
ilave ve tadilat ruhsatlar1 diizenlenmistir. Ayrica 09.07.2010 tarihli yap1 kullanma izni bulunmaktadur.

Teklif Uygulama Imar Plamndaki Durumu: Teklif uygulama imar planinda, bahsi gegen
tasinmaz, Sanayi Alani olarak planlanmistir. Tesis igin alinan imar durum belgesi ve yapi ruhsatina
istinaden yapilasma kosullar1 E=0.60, Yengok= Serbest, TAKS ise yap1 yaklagma mesafeleri igerisinde
serbest olarak diizenlenmistir. Imar yollarindan ¢gekme mesafesi 10 metre olarak gdsterilmigtir.

Komisyon Karari: Tekirdag ili, Ergene Tlgesi, Velimese Mahallesi, 259 ada 2 Numarali Parsele
Ait Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami teklifine iliskin galigmalarin devam etmesine,
Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Komisgon Baskam Uye Uye

Alicengiz WTK Merdin CANTAS
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T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 4
) Tarih:
Imar Komisyon Raporu 15.01.2024

Konunun Ozii: Tekirdag ili, Ergene Ilcesi, Velimese Mahallesi, 870 Ada, 20 ve 21
Parseller ile Bitisiginde Yer Alan Tescil Harici Alana Ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
teklifinin karara baglanmasidir.

Talep: Emekgioglu Gida Tuz Kim. Paz. Tas. Tic ve San. Anonim Sirketine ait
01.11.2023 tarih ve 2023-30265 kayit sayih dilekge ile sunulan ve Imar ve Sehircilik
Miid{irliigiiniin 27.11.2023 tarih ve 4389 sayili yazis1 ekindeki Uygulama Imar Plani teklifinin
Belediye Meclisinde goriigiilerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesine gére karara
baglanmasi talep edilmis ve Komisyonumuza havale edilmistir.

Ilgi dilekge ile, Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel sayili
tasinmazin maliki olarak s6z konusu parsel tizerinde faaliyetine devam eden sanayi tesislerinin
yer aldigi, miilga Velimese Belediyesinden alinan, 22.01.2003 tarihli Enciimen Karari,
08.08.2003 tarihli Imar Durumu, 30.06.2004 tarihli Yap1 Ruhsati ve 16.11.2005 tarihli Yap
Kullanma Izin Belgesi bulunmaktadir. Buna karsin Belediyemiz tarafindan verilen 21.05.2021
tarihli yazida séz konusu parsele ait mevzi imar plam ve meclis kararina rastlanmadigi
belirtilmistir. Yukarida bahsedilen imar durumu, enclimen karari, yap: ruhsat ve yap1 kullanma
izin belgelerine gore sz konusu parsele ait bir imar plammn oldugu ancak plan paftast ve
meclis kararinin kayip oldugu anlagilmaktadir. Belediyemiz argivinde bulunamayan imar plani;
imar durumuna uygun olarak ve enclimen kararinda belirtilen kamuya ait terkler dikkate
alinarak yeniden yaptirilmis olup, Belediye Meclisimizce onaylanmasi talep edilmektedir.

Miilkiyet ve Halihazirdaki Durumu: Ilgemiz Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel
saylli tasinmazda faaliyetine devam eden yapi ruhsati ve yap1 kullanma iznine sahip sanayi
tesisi bulunmaktadir. Planlama alanimin toplam biiytikligii 15.738 m?'dir. Bahsi gecen tasinmaz,
Emekg¢ioglu Gida Tuz Kim. Paz. Tas. Tic ve San. Anonim Sirketi adina tescillidir.

Mevcut Planlardaki Durumu: I[lgemiz Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel sayili
tasinmaz; Kurum arsivlerinde onayli bir imar planina ve meclis kararina rastlanmadigindan,
onayli 1/5000 ve 1/1000 imar planlari disinda kalmaktadir. Taginmaza ait, ilk ruhsat 30.06.2004
tarih ve 36 sayili ruhsattir. Ayrica 16.11.2005 tarihli yap: kullanma izni bulunmaktadir.
Velimese Mahallesi, 870 ada, 21 parselin ise bir kismi; mevcut planlarda Park Alam olarak
planlanmigtir.

Plan Yapimna Dair Gerekee: Ilcemiz Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel say1li
tasinmaza ait Imar Durum Belgesi, Yap: Ruhsati ve Yap1 Kullanim Izin Belgesinin olmasina
ragmen; Belediyemiz arsivinde parsele ait plan ve meclis karar1 bulunamamasi nedeniyle
Velimese Mahallesi 870 ada 20 ve 21 numarali parseller ile bitigiginde yer alan tescil harici
alanda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Teklif Uygulama imar Planmdaki Durumu: Teklif uygulama imar planinda, tesis i¢gin
alinan imar durum belgesi ve yapi ruhsatina istinaden yapilasma kosullan; Sanayi Tesisi Alam
icin: Insaat Emsali (E)= 0.60; Bina Yiiksekligi (Yengok) Serbesttir. TAKS ise yap: yaklasma
mesafeleri icerisinde serbest olarak diizenlenmistir. Idari xje Sosyal Tesislerde ise Bina
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Yiksekligi 9,50 metredir (Yengok=9.50 m). Planlama alaninda Yap: Yaklasma Mesafesi tim
cephelerden 10 metredir.

Komisyon Karar: Tekirdag ili, Ergene Ilcesi, Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 ve 21
Numaral: Parseller ile Bitisiginde Yer Alan Tescil Harici Alana Ait 1/1000 6lcekli Uygulama
Imar Plam teklifine iliskin galismalarin devam etmesine, Komisyonumuzca oybirligi ile karar
verilmigtir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Komisyon Baskam Uye Uye
Alicengiz W[K Merdin CANTAS
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T.C. Say1 No:

v e ERGENE BELEDIYESI 5
ED e . _ Tarih:
w Imar Komisyon Raporu 17.01.2024

Konunun Ozii: 110,2 hektarlik alam kapsayan 1/1000 élgekli Tekirdag ili, Ergene
ilcesi, Velimese Mahallesi, Koru Arkast Gelisme Alamina Iliskin Uygulama Imar Plan
Degisikligi teklifinin karara baglanmasidir.

Talep: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 02.01.2024 tarih ve 30 sayili yazis: ekindeki
Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin Belediye Meclisinde goriisiilerek 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b maddesine gore karara baglanmasi talep edilmis ve 03.01.2024 tarih ve 14
sayil1 Meclis Karar1 ile Komisyonumuza havale edilmistir.

S6z konusu alan ile ilgili daha 6nce Ergene Belediye Meclisince 03.11.2021 tarih ve
129 say1li karar ile 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000 &l¢ekli uygulama imar
plam degisikliklerinin hazirlanmasina iliskin karar alinmis ve oy birligi ile kabul edilmistir.

Mevecut Planlardaki Durumu: S6z konusu bolge Miilga Velimese Belediyesi
tarafindan 08.01.2009 tarih onayl Velimese Belediyesi Uygulama Revize Imar Plaminda konut
ve diger kentsel fonksiyonlarin yer aldig1 gelisme alani olarak ayrilmustir,

Stz konusu alana ait 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam degisikligi; Tekirdag Biiyiiksehir
Belediye Baskanlig1 Meclisi tarafindan 08/11/2023 tarih ve 1619 sayili karar ile onaylanmis
olup s6z konusu plan degisikligi aski siireci tamamlandiktan sonra kesinlegmistir.

Plan Degisikligine Dair Gerekg¢e: S0z konusu bélgede park alanlarimin daginmk
olmasindan dolay1 uygulama asamasina gegildiginde hizmet konusunda sikintilara yol
acabilecegi 6ngorilmiis olup, ayrica, imar yollarinin yapilasma ile birlikte bolgede yetersiz
kalacag1 ve ulasim sirkiilasyonunun daha saglikh diizenlenmesi gerektigi degerlendirilerek
ilgili kurumlardan goriis talep edilmis ve plan degisikligi caligmas: yapilmustir.

Teklif Uygulama Imar Plam Degisikligindeki Durumu: Planlama alaninda yapilan
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi taslaginda, tist 6l¢ekli plan kararlarina uygun
olarak; tasit yollari, kademelendirme yapilmadan neredeyse tim yapi adalarimin etrafindan
gegecek sekilde diizenlenmistir. Otopark ihtiyaci yol tsti otopark ¢oziimleriyle giderilmistir.
Kendi i¢inde ringler olusturacak sekilde bisiklet yollart diizenlenerek plana islenmisgtir.

Mer’i imar planinda diizenlenen kentsel ve sosyal alt yap1 alanlar, planlama alaninda
yagayacak niifus dikkate alinarak yeniden degerlendirilmis ve planlama alaninda yer almayan
baz1 donat1 alanlan da planda aynlmistir. Ayrica mevcut donati ve sosyal alanlar diizenlenerek
daha erisilebilir bir hale getirilmistir.

Mer’i imar planinda birbirini takip eden ancak alanlar1 bakimindan kiiciik olan actk ve
yesil alanlar, yerinde uygulandiklan takdirde hem islevsiz kalacaklari ve hem de bakim ve
korumalarinin zor olmasi nedeniyle 6zellikle Park Alanlari, konut alanlari ortasinda mahalle

birimi olusturacak §ek11de d} a biliyiik alanlarda yeniden duzenlemmgﬁr
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Konut Alanlar1 hem donati alanlarima hem de park alanlarina daha kolay ulasilabilir
olmalann da gbz Oniine alinarak mer’i imar planindaki yapilasma sartlari korunarak
diizenlenmigtir. Mer’i imar plamindaki Ticaret Alanlan kazanilmis haklar gdzetilerek aym
konum ve biiylikliikleri korunarak plana islenmistir. Bu alanlarin yapilasma kosullar korunmus
olup, konut alanlarinda herhangi bir artis olmadigindan niifus artis1 da olmamustir.

Komisyon Karari: 110,2 hektarhik alam kapsayan 1/7000 éicekli Tekirdag ili, Ergene
ilcesi, Velimese Mahallesi, Koru Arkasi Gelisme Alamina Illiskin Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin  ayrnntili  incelenmesi amaciyla c¢alismalarin  devam etmesine
komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Komisyon Baskam Uye Uye
Salih TIKNAS Allcenglz YURUK Merdin CANTAS

nye
Halil fbrahim CEBECI
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