TEKIRDAG - ERGENE
VELIMESE BELEDIYESI REVIZE IMAR PLANINDA YAPILAN 4044, 4045,
4046, 9925, 8897 PARSELLER, 686 ADA1 PARSEL ILE 695 ADA 1 PARSELE
AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGINE ILiSKIiN
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ YERI :

Planlama alani; Tekirdag ili, Ergene ilgesi, smirlarinda, dogusunda Cerkezkdy ilgesi,

batisinda Ergene Ilcesi Saglk ve Yesiltepe Mahalleleri, giineyinde Corlu Ilgesi kuzeyinde
Velimese Mahallesinin, mahalle merkezi ve Velimese Organize Sanayi Bolgesinin yer aldigi

alanlar ile gevrili olup; yiizol¢iimii 575 986 m?’ dir.
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Planlama Alaninin Bélge icindeki Yeri

1.PLANLAMA ALANININ HALIiHAZIRDAKI KULLANIMI :
Planlama alani igerisinde; TPAO’ ya ait G. Karagali-5, G. Karagali- 7 olmak iizere iki adet

kuyu ve TPAO, GAZDAS VE BOTAS a ait boru hatlar1 bulunmakta olup, geri kalan boliimleri

tarimsal liretim amaciyla kullanilmaktadir.




Planlama Alanina ait Uzak Cevre Uydu Goriintiisii




Planlama Alanina ait Yakin Cevre Uydu Goriintiisii




2.PLANLAMA ALANINA ILiSKIN MULKIYET BILGILERI

Planlama alan1 igerisinde, ilgemiz, Velimese Mahallesi, 31 350 m? yiizol¢iimlii tarla vasifls,
miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan 4044 parsel; 7 100 m? yiizol¢iimlii, tarla vasifli, miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait olan 4045 parsel; 93 050 m? yiizél¢iimlii, tarla vasifli, miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait olan 4046 parsel; 17 179 m? yiizdlciimlii, tarla vasifli, miilkiyeti Ergene
Belediyesine ait olan 8897 parsel; 402 256 m? yiizol¢iimlii, tarla vasifli, miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait olan 9925 parsel; 3 916.15 m? yiizol¢iimlii, arsa vasifli, miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait olan 686 ada 1 parsel; 49.16 m? yiizol¢iimlii, yol vasifli, miilkiyeti Ergene
Belediyesine ait olan 695 ada 1 parsel ve 21 086.51 m? yiizdlgiimlii kadastral yol alanindan

olusmaktadir.

3.PLANLAMA ALANININ MER’i IMAR PLANINDAKI DURUMU :

Planlama alani, 22.08.2011 onay tarihli 1/25000 6lgekli Tekirdag il Cevre Diizeni
Plani’nda 1slah edilecek sanayi alaninda ve rekreasyon alaninda, 16.12.2008 onay tarihli
1/5000 dlgekli Velimese Belediyesi Nazim Revize Imar Plani’nda sanayi, ticaret is merkezi,
belediye hizmet, dini tesis, kiiltiir, mesleki ve teknik 6gretim, saglik, yol ve park alanlari
olarak, 08.01.2009 onay tarihli 1/1000 &l¢ekli Velimese Belediyesi Revize Imar Plani’nda ise
sanayi, is merkezi, belediye hizmet, dini tesis, kiiltlirel, mesleki ve teknik dgretim, saglik,

meydan, yol, park ve oyun alanlar1 olarak planlanmustir.

Sanayi alanlarinda yapilagsma kosullari; TAKS: serbest, emsal: 0.60, en fazla yiikseklik:
serbesttir.

Is merkezi alaninda yapilagsma kosullari; emsal: 0.60, en fazla yiikseklik: 9.50 m’dir.

Dini tesis, belediye hizmet, kiiltiirel, saglik, mesleki ve teknik dgretim alanlarinda yap1
yaklasma mesafeleri belirtilmis olup, bu alanlarda mimari avan projeye goére uygulama
yapilacaktir.

Planlama alani iizerinde kismen jeolojik sakincali saha bulunmaktadir.
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1/25.000 6lcekli Tekirdag i1 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
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Mevcut 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planindaki Durumu
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Mevcut 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Planmindaki Durumu




4, PLAN DEGISIKLiGi YAPILMASINA DAIR GEREKCE :

Corlu Kaymakamligi, Milli Emlak Miidiirliigii’'ne ait 06.04.2017 tarih ve 944 sayili yazisi
ile ilgemiz, Velimese Mabhallesi, 4046 numarali parselde kayith, miilkiyeti Maliye Hazinesine

ait olan tasinmazin 17 705.85 m? lik kisminda, 9925 numarali parselde kayitli tasmnmazin

18 932.79 m? lik kisminda Giiney Karagali 5-7 lokasyon sahasi ve baglanti yollarinin
bulundugu alanlara Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortaklig1 tarafindan; 4046 parselin 2 799.63 m?*
lik kisminda, 9925 parselin 9 530.21 m? lik kisminda BOTASa ait boru hatt1 bulunan alanlara
BOTAS tarafindan mecra irtifak hakki talebinde bulunuldugu, 4044 parselin iizerinden
TPAQ’ya ait boru hatt1 gectigi, s6z konusu tasinmazlarin fiili kullanim alanlarinda irtifak hakki
kurulmasinin talep edildigi, bu fiili kullanim alanlarnin ifraz edilmesinin gerektigi, ayrica
maliye hazinesine ait 4044 ve 4045 parsellerin SS. Ergene Kiigiik Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifi ve SS. Tekmiiskoop Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifince kiigiik sanayi sitesi
yapilmasinin istenildigi belirtilerek, s6z konusu ifraz islemleri ile kii¢iik sanayi sitesine iliskin
Imar Plani degisikliginin yapilmasi talep edilmis, talep dogrultusunda konuya iliskin ilgili

kurumlardan gériis talep ederek 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmustir.




5. iILGIiLIi KURUM VE KURULUS GORUSLERI :

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii’ne ait 24/05/2017 tarih ve E.2179 sayili goriis
vazisi: “... [lgili yaziniz geregince; Velimese Mahallesi 16.12.2008 onay tarihli 1/5000 élcekli
Velimese Belediyesi Nazim Revize Imar Plani ve 08/01/2009 onay tarihli 1/1000 olcekli
Velimese Revziyon Uygulama Imar Plan: dahilindeki, yaziniz ekinde gonderilen soz konusu
bolgede yapilacak imar plant degisikligi hususunda Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

TP Trakya Bolge Miidiirliigii’niin 30/05/2017 tarih ve E.36001 sayili goriis yazisi: °
08/01/2009 onay tarihli mevcut planda yapilmasi planlanan éneri uygulama imar plan taslag
incelenmis olup, taslak plan G.Karagali-5, G.Karagali-7 kuyularimiz ve boru hatlarimizin
dikkate alinarak calisma yapildigi anlasiimaktadir. Ilgili alanda iistyapi, altyapr vb. kazi
calismalarmmin yapilacagr kisimlarda kuyu ve boru hatlarimizin bulunmast durumunda
herhangi bir kazaya sebebiyet verilmemesi icin bolge miidiirliigiimiizle calisma oncesi iletigime
gecilmesi sartiyla, oneri uygulama imar plami taslagi tarafimizca uygun goriilmektedir.”
denilmektedir.

GAZDAS in_06/06/2017tarih_ve ZEG-GAZTRK-375 sayvih_goriis_vazist. “... Isletme
giivenligi ve ilgili teknikerler geregince dogalgaz dagitim hatlarimin Imar yollar, kadastro
yollart ve kamu kullanim alanlarinda bulunmasi gerekmektedir. Bu baglamda yazimiz ekinde
sayisal olarak sunulan mevcut dogal gaz sebekelerimizin olusacak imar planlarinda yol/ park
alanlarinda kalacak sekilde planlamalarinin yapilmasi onem arz etmektedir.” denilmektedir.

Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’niin 07/06/2017 tarih ve E.9670 sayili goriis
yazisi: “ .. Belirtilen alan c¢evresinde kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi
calismalar sakl kalmak iizere, s6z konusu alanda kurumumuz ¢alismalart agisindan engel
teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadwr.” denilmektedir.

Ergene Beledive Baskanhgl, Park ve Bahceler Miidiirliigii’niin 07/06/2017 tarih ve 283
sayih goriis vazisi: “...Jlgili yaziniz ekinde bulunan Mevcut Uygulama Imar Plani Degisikligi
Taslag tarafimizca incelenmigtir. Soz konusu uygulama imar plani uygun bulunmus olup, plan
degisikliginin  uygulanmasinda  Miidiirliigiimiizce ~ bir  sakinca  bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

BOTAS’1in 19/06/2017 tarih ve E.25610 sayil1 goriis vazisi: “... bahse konu alanda, 22 metre
olan 36 Malkoglar-Ankara Dogal Gaz lletim Boru Hattimiz(DGIBH) ile 36 “Loop Hattinin
gectigi tespit edilmistir. S6z konusu hatlari gosterir harita yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Konuyla ilgili olarak, 04/07/2014 tarih ve 29050 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan “BOTAS
Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve isletilmesine dair Teknik Emniyet

cvay

glizergahinda (200 metreden daha yakinda) yapilacak her tiirlii imar plani, yapilagmalar ve
altyapt tesislerinden once Kurulusumuzdan goériis alinarak, ¢alismalarin séz konusu
yonetmelikte belirtilen teknik emniyet kosullari ve asgari yaptr yaklasim mesafelerine uygun
olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir ...




1-Yanici patlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya
konut tiirii binalar i¢in boru hatti aksina minimum yaklasim mesafesi; kalict giizergah serit
genisligi+ her kat i¢in 0.5metre olacak sekilde belirlenmesi,

2- Okul, hastane, ibadethane vb toplu yasam alanmi binalart ile boru aksina minimum
vaklagim mesafesi; 10m+ kalici giizergah serit genisligi + herkat igin 0.5 metre olacak sekilde
belirlenmesi,

3- Yanici, yakici, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan
atolye, depo, ardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika gibi tesislerin boru
hattina minimum yaklasma mesafesi 50 metre olacak sekilde projelendirilmesi,

4- Soz konusu imar plam icerisinden gegcen boru hattimiz ile ilgili bakim, onarim,
kontrol ve ol¢iim ¢alismalarinin yiiriitiilebilmesi i¢in boru hatti giizergahinin bos birakilarak
Teknik Altyapr Alant olarak belirlenmesi ve iizerinin ag¢ik tutulmasi, ayrica boru hattimiza ait
irtifak, miilkiyet ve serhlerimizin arazide mevcut yerinde birakilmast,

5- Boru hattimiza 200 metreden daha yakinda yol, su, kanalizasyon, elektrik, trafo gibi
diger alt yapu tesisi/calismast yapilacak olmasi durumunda, planlamanin Yénetmeligimizin 7.
ve 8. Maddelerinde detayli olarak belirtilen teknik emniyet mesafe ve ozel gegis kosullarina
uygun olarak yapilarak, tarafimizdan onay alinmasi gerekmektedir... Imar Plani’na iliskin
yukarida belirtilen kriterlere uygun olarak hazirlanan koordinatli vaziyet plani veya ozel gegis
projelerinin, bolgeden sorumlu BOTAS, Kirklareli Sube Miidiirliigiimiize gonderilerek nihai
gortiglerimizin alinmast kaydi ile soz konusu imar plant degisikliginin yapilmasinda
kurulusumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadur.” denilmektedir.

TESKi’nin_28/06/2017 tarih _ve 7241 sayvih goriis vazsi: ... sz konusu alanda
kurumumuzca yapilan incelemede; ilgili bolgenin Velimese Mahallesi mesken siniri disinda ve
Organize Sanayi Bélgesinin arka kisminda kaldigi goriilerek, kurumumuza ait igme suyu ve atik
su sebekesi, yagmur suyu sebekesi gibi altyapr hattimizin ve herhangi bir tesisimizin
bulunmadig tespit edilmigtir...Yapilacak faaliyete iliskin Cevre Mevzuati ilgili yonetmelikleri
ile Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmas: hususunda geregini bilgilerinize
rica ederim” denilmektedir.

TREDAS’IN 19/06/2017 tarih ve 50053 sayih goriis vazisi: “... béolgede kurulmasi
planlanan kiigiik sanayi sitesinin dogacak elektrik ihtiyacinin karsilanabilmesini teminen, tesis
edilmesi gerekli olan trafolarin hazirlanan teklif imar plam degisikliginde dikkate alindig
gozlenmis olup, soz konusu bolgede mevcut ve ileride kurulmasi planlanan enerji dagitim
tesislerinin yapilacak olan planlara islenmesi, can ve mal giivenliginin saglamasini teminen
Elekerik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’ nde belirtilen kriterlere ve emniyet mesafelerine
uyulmasi ve plan degisikliginin onaylanmasini miiteakip onayli paftalarla birlikte ilgili meclis
kararimin  girketimize gonderilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederiz”
denilmektedir.
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6. PLANLAMA ALANININ TEKLIF UYGULAMA iIMAR PLANINDAKi DURUMU

Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesinde hazirlanan s6z konusu 1/1000 6l¢ekli
Nazim Imar Plan1 degisikligi, 575 986 m? yiizolgiimlii alan1 kapsamaktadir.

Bahsi gecen bolgede, ilgili kurum, kurulus goriisleri de dikkate alinip, imar mevzuatina
uygun olarak 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmistir. S6z konusu
Uygulama Imar Plan1 Tadilat Teklifinde 156 839 m? yiiz 6l¢iimlii Kiigiik Sanayi Sitesi Alan1
olarak planlanan alanda 582 diikkan yeri olacagi ve her diikkkanda da ortalama 4 kisi ¢alisacagi
varsayilarak 2328 kisilik bir istihdam yaratacagi hesaplanmistir.

Teklif Uygulama Imar Plan1 degisikliginde;

e Corlu Kaymakamligi, Milli Emlak Miidiirliigii’ne ait 06.04.2017 tarih ve 944 sayili
yazi dikkate alinarak; sanayi alanlar1 yerine kiiciik sanayi alanlar1 planlanmis olup,
yollar genisletilmis ve otopark alanlar1 ayrilmistir.

e Halihazirda TPAO’ya ait kuyularin isabet ettigi alanlar, regiilator alan1 olarak
ayrilmis alan yeni planlanmis olup; yine alinan kurum goériislerine istinaden boru
hatlar1 plana iglenmis, boru hatlarinin gegtigi alanlar genel itibariyle park ve yol
alan1 olarak planlanmstir.

e Kiiclik sanayi sitesi olarak planlanan bolgede calisacaklarin ihtiya¢ duyacaginin
diisiiniildigti spor alani, belediye hizmet, idari hizmet, saglik, cami, mesleki ve
teknik 6gretim tesisi, meydan, park alanlar1 planlanmistir.

e Sosyal ve teknik altyapi alanlari olarak, otopark ve yol alanlari1 gibi planlanmis
olup; atik su tesisleri alan1 yeni planlanmustir.

e Planlama alanina dahil edilmeyen 687 ada 1 ve 2 numarali parseller ile 688 ada 1
parsele iliskin ileride yapilasma sorunu yasanmamasi ve diizgiin Imar adasi
olugsmas1 amaciyla planlama alaninda, ticaret ve sanayi alani planlanmustir.

e Mevcut Nazim Imar Planma gore mesleki ve teknik dgretim tesisi, kamu hizmeti,
saglik tesisi, ibadet, park cocuk bahgesi ve oyun, pasif yesil, alanlarinin
yiizélgiimleri artmaktadir.

e Halihazirdaki kullanimlara dikkat edilerek planlama yapilmustir.

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirlenen gosterimlere uygunluk
saglanmistir.
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Ergene, Velimese Mahallesi, 4044, 4045, 4046, 9925, 8897 parseller, 686 ada 1 parsel ile 695

ada 1 parsele ait 1/1000 Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’nin Kentsel Alan Kullanimi

FONKSIYON MEVCUT ONERI ALAN
ALAN(M?) ALAN (m?) FARKI (m?)
. 236 739
SANAYI ALANI -
(%41.1) 236 739 ()
- . 156 839
KUCUK SANAYI ALANI -
C (%27.2) 156 839 (1)
N ) 36 271
REGULATOR ALANI -
(%6.62) 36 271 (1)
. 8 326
TICARET ALANI -
(%1.4) 8326 (1)
. . 3656
IDARI HIZMET ALANI -
(%0.6) 3656 (1)
5 . 3411 3670
SAGLIK TESISI ALANI 2
(%0.5) (%0.6) 59N
. . 36 875
IS MERKEZI - 7
3 (%6.4) 368751
MESLEKI VE TEKNiK OGRETIM 22 342 23719 1377
TESISI ALANI (%3.8) (%4.1) (M
. . 11523 4951
BELEDIYE HiZMET ALANI
(%2) (%0.8) 6572(1)
. 4 649 5208
CAMI ALANI
(%0.8) (%0.9) 559 (D
SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI 3583 - 3583 ()
(%0.6)
PARK, COCUK BAHCESI VE OYUN 83 659 93 492 9833 (1)
ALANLARI (%14.5) (%16.2)
. . 2 473 41 805
PASIF YESIL ALAN
3 (%0.4) (%7.2) 39332(1)
. 15035
SPOR TESISI ALANI - 1
(%2.6) 5035 (1)
3635 2 269
MEYDAN
(%0.6) (%0.3) 1366 (1)
1221
TRAFO ALANI - 1221
(%0.2) M
. . 5 546
ATIK SU TESISLERI ALANI -
(%0.9) 5546 (1)
167 087 173 978
YOL VE OTOPARK ALANLARI
(%29) (%30.2) 6881 (1)
TOPLAM 575 986 575 986 _
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Teklif 1/1000 sl¢ekli Teklif Uygulama imar Plamindaki Durumu
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7. PLAN NOTLARI:

1. Imar Plan1 Degisikligi, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

2. Kiigiik Sanayi Alanlarindaki yapilagma sartlart Blok Yap1 Nizaminda En Fazla Yiikseklik
9.50 metredir.

. Planlama alanindaki, trafo alanlarindan 3metre yap1 yaklasma mesafesi birakilacaktir.

. Planlama alanindaki Ticaret Alaninda; Emsal: 0.50, En fazla bina yiiksekligi: 9.50 metredir.

. Planlama alanindaki Sanayi Alaninda; Emsal: 0.60, En fazla bina yiiksekligi: Serbest’tir.

. Sosyal Ve Teknik Altyap1 Alanlarinda, Mimari Avan Projeye Gore Uygulama Yapilacaktir.

~N o o1 B~ W

. 36” Malkoglar- Ankara Dogalgaz letim Boru Hattinin (DGIBH) 200 metre daha yakininda
yol, su, kanalizasyon, elektrik, trafo gibi altyapi ¢alismasi yapilacak olmasi durumunda
oncelikle BOTAS Bolge Miidiirliigii’nden goriis alinacaktir.

8. Yanici, yakici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan, atélye, depo,
ardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit Tesisleri, fabrika gibi tesislerin dogalgaz boru hattina

minimum yaklagma mesafesi 50 metre olacak sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.
9. Taskina maruz alanlarda ilgili kurumun uygun goriisii alinmadan yapilagsmaya gidilemez.

10. Bu plan degisikliginde belirtilmeyen hususlarda 15/03/2017 tarih ve 373 sayili karar ile

onaylanan Velimese Belediyesi Revize Imar Plan1 Plan Notlar1 gecerlidir.

11. OALl; alanlarinda yapilacak her tiirlii kazi, yol v.b. calismalarinda sev stabilitesini
saglayacak (istinat, drenaj, temel tipi vs.) tedbirleri alinmasi gereklidir. Jeolojik 6zellikler g6z

oniinde bulundurularak bu bélgede 2 -3 katla sinirlandirilacaktir.

12. OA2; alanlarinda yap1 6ncesinde yapilacak olan parsel bazinda zemin etiitlerinde sivilasma
riski arastirilip; sivilagsmanin s6z konusu oldugu durumlarda zemin iyilestirme yontemleri

uygulanmalidir.
13. AJE; alanlarinda ayrintili jeoteknik raporu hazirlatilip onaylatilmadan uygulama yapilamaz.

14. Parsel bazinda jeolojik-jeoteknik zemin etiit raporu hazirlanacak ve ¢ikan sonuglara gore

uygulama yapilacaktir.
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