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CADDE vE §üKAx işiııırni rorııisyoNu

Rapıır No:4

Rıpon Tarihi: l3.10-2{123

Iirgene 8elediye Mer.lisinin 04.tO"iü33 tşrih ve l43 §ayılı kleçlix Kararına iştinaıien
Kcımisyonurnuza havalş edilmiş olan ?ü}Ç-3023 yılları araşında Kaymakamlık görevi yapan
trı{ehmet Emin TAŞÇi işıııiniı verilm*si hususunda t]"lü.2CI23 uırihiııdş Ko*ıisyonrımuu t{iın

üyel*ri n katı l ırnıyl a teıpianmı ş tıulunmaktad ı r.

Ktıınisyonıırnuz*ı yapılan miirakere §şnucunda; Velinıeşe Mahnllssi Kocagöl Caddgsi
işminin Kal.rnakam Mehmet Enıin T§ŞÇi Cadd*si tılarak değiştirilmeşine lüşrnisyonumuzca
*y hirliği ile karar verilmiştir.

I}elediye Meçlisinç Arz olunur. l3.1ü.7üU3
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T.C.
ERGENE BELEDİYE§İ

cADI}E vE §oKAK isiıvııEni xo*ıisyoNu

RıporNo:S

Rıpor Tnrihi: 13-10.2023

Ergene Belediye Meclisinin 04.10.2023 tarih ve l31 SayıIı Y*1, Kararına istinaden

Komisyonumuza ıılvaıe edilmiş olan Mannaracık Maiatlesi 6, Cadde, nin isminin

;a;,*i*"*ı tuı.tıoıo görüşülmesi hususunda 13.10_?023 tarihinde Komisyonrımuz ıüm

ılyİlerln katılımıyla toplanmış bılunmaktadır,
Komisyonumuzca yapılan müzakere sonucunda; Marmaracık Malıallesi 6, Cadde

isminin Bayrakiı Caddesi oı**ı. değiştiıilmesine Komisyonımuzsa oy birliği ile karar

verilmiştir.
belediye Meciisine Arz olunur, l3,10,2023

Şükrü KıRıKçI Abduliah !ınıax,N 
W

Nihal iŞBiLEN Hasan L
Nazlı



T.c.

ER€ENE üEıİDİYE §İEctİ§İ
içrııi ygn göıoısi rgspir rortıisvonıu

RAPOR lrlO ı?a2.,3{a2

r*nİııİ : 1l03.20ll3

içııiıi ytn aöıçrşi rşspir çorışisyofiıu RApoRu

€rgene 8elediYe sınırları içerisinde bulunan ve içkiii,yer böigesine dahil ed-ilmesi taiep ediien
işyerleı,i ile ilgili komisyon kararı aşağya çıkartılmıştır.

İlÇeınİz§ağİık Mahalİasj }İoca,Ahmet Yesevi.Caddesi No: 46 A (Ada: i453, parşei: 13}
adresinde bulunan taŞıEırnaz sahibİ Eıİranea ÇAK|R İş.yerinin içkilİ,bölge içerisine aİınmasını talep
eünekt€dir.

İÇkili Yer Bölgesi Tespit Komisyonu üyeierince yapılan toplantıda Sağlık MahallesiAhmet
YeseviCŞddeŞİ No: 46 A adresinde yapıian inceleııe sonucur,ıda; üç komisysn üyesinin {çetin BuLuM,
Aİi AYDoĞDU, Niyazi DİBf,K, ,Mehmet ÇAKİR, Bilal KOçAK} oİşmİF oyu, İİe içkiii yer bölgesi o.tarak
belirlenınesine {oiıımlu} oy çok|uğu iie KARAR VEnİırvlİŞrİft

Belediye Meclisine az olunur. LL.la.2a23

BilalKOÇAK
üye

Aıi
üye

oiğer
§aşkanı

üy"

,*ı



T.C.
ERGENE BELEDİYESİ

Sayr No:
31

İmar Komisyon Raporu
Tarih:

09.10.2023

Konunun Özü: Tekirdağ ili, Ergene ilçesi, Konut Dışr Kentsel Çalışma Alanı 1078
Adaya İl6kin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planr Değişikliği teklifinin tar*u aagıanmasrdır.

Mülkiyet Bilgileri: Planlama a\anı, Tekirdağ İli, Ergene İlçesi, Marmaracık Mahallesi
Konut DıŞı Kentsel Çalışma Alanı §ırurlan içerisinde kalan 1078 ada 1,2,3, ve 4 numaralı
Parseller oluP, toPlam planlama alanı l 1.773 m2dk Söz konusu parsellerden 1078 ada 4 parsel
trafo alanr olup TEDAŞ mülkiyetindedir. Diğer parseller, özel mülkiyettedir.

Halihazrrdali Kırllarr-r: Ergene İlçesi, Marmaracık Mahallesi Konut Dışı Kentsel
ÇalıŞma Alanı sınırlan içerisinde kalan 7078 ada 2 sayılı parsel üzerinde faal Akaryalot
İstasYonu bulunmaktadır. 1078 ada 1 parsel üzerinde yupİ U,rlrn-akta oıup, 3 sayıh parselde
inşaat aşamasında yapı bulunmaktadır.

Mevcut Plandaki Durumu: Tekirdağ İli, Ergene İlçesi, Marmaracrk Konut Dışı
Kentsel ÇalıŞma.+.|anı içerisindeki planlama alanı, |/25.000 ölçekl-i Tekirdağ İı çewe Dıizeni
Planında Kentsel Servis Alanrnda kalmaktadır. Tekirdağ Büyükşehir nelJdiye Meclisi,nin
09-1J2016 tarihli ve 1442 sayılı karan ile onaylanan lZsooo ölçekli Nazrmİ; pİ;;;
Konut DıŞı Kentsel ÇalıŞma Alanr olarak planlanmıştır. Yine Tekirdağ Büytikşehir Belediye
Meclisi'nin 09.|1.20|6 tarihli ve 7443 sayh karan ile onaylanan ızİooo 

-oıç"ı.ıi 
Uygulama

İmar Planında Konut DıŞı Kentsel Çalışma Alanr, krsmen de trafo alanı olarak diizenlenmiştir.

İmar Planı,DeğiSikliği Yapılmasına Dair Gerekçe: İlgi yazıdaki Tekirdağ 2.Idare
Malıksmesi 2021/124 E.-2022/27 K. saylı mahkeme karan ile, İavaya konu olan 1078 ada2
numaralr Parselde, faal olarak akaryakıt istasyonunun olduğu, ancak değişen yönetmelik ve plan
kararlarına göre, k9nut dıŞr kentsel çalışma alanlannda meri mevİat geregınce akaryalot
YaPılamadığı, Parsel malikinin kazanılmış haklan kapsamında, imar planıru-n ı0.*z8 ada2 parsel
Yöniinden iPtaline karar verildiği bildirilrniştir. Bu nedenle, mükeme karanna uygun o]arak,
1078 ada2 numaralı parselde plan değişikliği yapılması gerekliliği doğmuştur.

Teklif UYgulama İmar Planındaki l)urumu: Söz konusu plana yapı]ıarı itiraz
nedeniYle aÇılan davaneticesinde, Tekirdağ Z.İdareMahkemesi202|/l24n.-zoiz/zı K. saylı
karar ile, 1078 ada 2 saYıh taŞrnmaz malikine ait parsel, uygulama imar plarunda Akaryakıİve
Servis İstasYonu olarak yeniden plantanmıştır. Yapılaşmaİ<oşullan E=0.90 ve yençok:9.50
metre olarak belirlerırniş olup, karayollanndan çekme mesafesi 25 metre olarak korunmuş,
Parselin batısındaki 1982. sokaktan çekme mesafesi 5 metre olarak belirlerımiş olup, yan bahç;
mesafesi 3 metredir. AYnca imar adasında cephe ve derinlik sağlanamadıgından, ,' planlama
alanında YaPılacak 3194 sayılı İmqr Kanunun ]8. Madde uygulo*on oşİ*orrnda, cephe ve
derinlik şartı aranmayacahır." şeklinde plan nofu eklenmiştir

SalrfaI l2

4



Komisyon Kararı: Tekirdağ 2. İdare Mükemesi 202|/124 Esas-2022/27 Karar saylı
mahkeme karanna uygun olarak hazırlanan *Tekirdağ ili, Ergene ilçesi, Marmaracık
Mahallesi, ]078 Ada 2 Parsele ait ]/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişiktiğinin,Telordağ
BüyükŞehir Belediye Meclisine onaya sunulması ve söz konusu 1/5000 ölçekli Nazm İmaİ
Plarıı Değişikliğine uygun olarak hazırlanantekcif 1/1000 Ölçekli Tekirdağ İIl, Ergene İIçesi,
Marmaracık Mahallesi, 1078 Adaya Ait Uygulama İmar PIanı Değ$iklğirKomisyonumuzca
oybirliği ile uygun bulunmuştur.

Yüce Meclise saygılanmı zIa ar z olunur.

KomisyonBaşkanı üy.
Salih 1ücengiz

üy.
Merdin CANTAŞ

e\vır}€,6
üy" üy"

Halil İbrahim CEBECİ

Sayfa? /2



T.c.
ERGENE BELEDİYESİ

Sayı No:
32

İmar Komisyon Raporu
Tarih:

09.10.2023

Konunun Öztl: Tekirdağ İli, Ergene İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi, İmar Yolu Düzenlemesine
İllşl<in Hazırlanan 1/1000 ÖlçeHi Uygulama İmarPlanı Değişikliği teklifınin kararabğanmasıdır.

Tekirdağ ili, Ergene İlçesi, Cumhuriyet Müallesi sınrrlan içerisinde kalan, Yeşiltepe
Mahallesinden altgeçit ile Demirbaba Mevkiine doğru gidilen alanda; 20lr2 oıay tarihli Marmaracık
].Etap Uygulama İmar Planı Revizyonu ve diğer mevzi planlar lle 2014 onay tarihli Çorlu Revizyon
İlave Uygulama İmar Planrndan geien kısırnlrınn ve özellikle İstiklal Marşı Caddesinin (eski Demirbaba
Caddesi) planlann uyumsuz bir şekilde çakrşmasını düzenlemek amacıyla plan değişikliği
tra2ç|anmıştır.

Mevcut Planlardaki Durıımu: Meri 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planlannda, bahsi geçen yol,
2012 onay taritüli Marmaracık 1.E]ap Uygulama İmar Planı Revizyonund a 20 metre, 2014 onay t rihli
Çorlu Revizyon İlave Uygulama İmar Planında ise 15 metre olarak plaılanmıştn. Ancak her iki imar
yolu da mevcut durum ile uyuşmamaktadır.

Teklif Plandaki Durumu: Planlama alanında, söz konusu cadde, halüazırdaki durumuna
uygun olarak güzergahı düzenlenmiş ve Yeşiltepe Müallesi içerisinden gelen yolun devamlılığına
uygun olarak 15 metre olarak planlanmlştrr. İmar yollanndan boş kalan kısımlarda park alanlan, reflijler
diizenlenmiştir. Yine aynı yol üzerinde olan mezarlık alanının sınırlan da duvar sınırlanna göre
düzenlenmiş ve diğer parsellerin de durumu göz önünde bulundurulmuştur.

Plan değişikliği taslağında, yeşil alanlar artmış, konut ve ticaret alanlaıında artış olmamıştır.
planlama alanı içerisinde yer alan ve kamulaştırma davasına konu olan 1136 ada 1 parselde meri imar
planında yiksek kesinti oranlan çıktığından, söz konusu imar adası yasal kesinti oranı dili<ate alınarak
Yeniden diizenlenmiştir. Aynca karayol1an kamulaştırma sınınıun planlama alanına isabet eden kısmr
plan üzerine işlenmiştir.

Değerlendirme ve §onuç: Komisyonumuza teEif edilen uygulama imar plaıı değişikliğinde,
mevcut durumuna göre düzenlenen imar yolunrrn, rapor ekinde gösterildiği gibi bir kısmının
düzenlenerek daha düz bir şekilde devam etmesinin daha uygun olacağı değeriendirildiğinden,
büsedildiği şekliyle düzenlenmesi koşuluyla uygun bulunmuştur.

Komisyon Karan: Tekirdağ İtt, Ergene İIçesi, Cumhuriyet Mahallesi, İmar Yolu Di}zenlemesine
İlişan Hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teHifinin değerlendirme krsmında
belirtildiği şekliyle düzenlenmesi koşuluyla, Komisyonumazca oybirliği ile uygun bulunmuştur.

Yüce Meclise saygılanmı zla arzolunur.

Başkanr üy" üy"
Alicengiz Merdin

üy"
Halil İbrahim

Sayfa 1/ 1



oooooooo

o \JV

oo

o

o

o

o\ o o

o

o

o

o

o

o \-'.o

o

oooo o

o ooooo

ş

]

0

ca
Sı
=oiO
Z*)zpzo
(a

<,J
Vtr
*1ĞğA4
.H.MU7-
El -.].ı§a<
tJ) v)
icı
lJ] c.|
FQ E]
tI]>
z.Htİı.ğ9ğ,ğ<raF

o
:

Eo

o'\.o

ooo

ooo

ooo

o

o

o

oo

oo

o

oo'

;<. o

o

o

oooo

o'.\

ooo

o

ooo

o

o

o

oo

o

o

oooo

o

o

o

o

o

o o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

oo

o ioo

o

o

o

o

o

o

oo

o

o

o

o

o

o

o

o\

''o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

C
o

o

C

c
o

o
oo

oooo

oo

oo <>o

o o o
oooooo

o
o

o

o

o

o

o

aoEro

O 5i O
;ğ
2ş

olPo

ot o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o o

o

oo o

o

o

oooo o

oo

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o 4
q



T.C.
ERGENE BELEDİYESİ

Sayı No:
33

İmar Komisyon Raporu
Tarü:

09.10.2023

Tekiıdağ ili, Ergene ilçesi,IJlaş Mahallesi sınrrlan içerisinde kalan konut fonksiyonlu bazı jmar
adalannda 13.06.2018 onay tarihli lJlaş Uygulama İmar Planı, Ulaş Sanayi Alanı Uygulama İmar planı
Ve Çorlu Büytil&anŞtıran Tatbikat İmar Planında Yapılan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar planr
DeğiŞikliği ile daha öncesinde aynlmış olan kadastral yollar imar adalanna dahil edilrniştir. Ancak bu
kadastral Yollarda (elektrik, su, kanalizasyon vb.) altyapı çalışmalan famamlanmış olup, mevcutta
kaPatılarak imar adası İçerİsİne dahil edilen kadastral yollara cepheli parseller için ihdas işlemi
gerekmektedir. Dolayısıyla fiili olarak altyapısı tamamlaımrş alanlarda ihdas işlemi yapılııası, bu
alanlann özel mülkiYete konu edilınesi anlamır.a gelınektedir. Bu nedenle, söz konusu parsele ilişkin
1/i00O ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği yaprlması gerekliliği doğmuştur.

Mevcut PlandakiDurumu: Plan değişikliğine konu olankadastral yollarüzerindeherhangi bir
yapı bulunmamaktadır. Çalışma alanı l/25.0O0 Ölçekli Tekirdağ İı çewe Düzeni Planı içerisinde
Kentsel Meskun alan, 1/5000 Ölçekti Nazım İmar planr srrurlan içerisinde mevcut konut alanı ve 1/1OOO
Ölçekli Ulaş Uygulama İmar P|anı,Ii§ Sanayi Alanı Uygulama İmar planı Ve çorlu BüyiilJ<anştıran
Tatbikat İmar Planı iÇerisinde ise yapılaşma koşullan; 163 ada 2 ve 9 parsel, 164 ada 2 ve 1 1 parseller,
|77 adal ve l}Parseller, |78 ada 1 ve 12 pars el7er, |79 ada 6 ve7 parseller,l80 ada 5 ve 6 parse|ler,241
ada l ve 5 Parseller,248 ada3 ve 4 parseller,249 ada 3 ve 4 parseller, 258 ada7 ve 8parseller için Aynk
Nizam 3 kat, Emsal: 0.90 ve 26l ada4 parsel ve262 ada 1 parseller içinAynkNizam 6 kat, Emsal:1.5O
olup, Yerleşik Konut Alanı olarak planlanmıştır.

Tektif Uygulama İ-ar Planındaki Durumu: Plan değişiktiğine söz konusu olan 163 ada2 ve
9Parseller ıle164ada2ve 11parseller arası,177 ada 1ve 12parsellerile 178 ada 1ve 12parseller
arası,l79 ada 6 ve7parsellerile 180 ada5 ve 6parseller arası,247 ada 1 ve5 parseller ile248ada3 ve
4 Parseller arası,249 ada 3 ve 4 parseller ile 258 ada7 ve 8 parseller arası ve 26| ada4 parsel i|e 262
ada 1 Parseller arası 7 metre imar yolu olacak şekilde planlanmıştır. Mevcut yerleşim alanında imar
adası iÇerisİndeki Yollar açıldığı içİn konut alanında artış olmamıştır. Söz konusu plan değişikliği
teHifinde ile adaiar içerisindeki yapılaşma koşullan korunmuşfur.

KomİsyonKaran: Tekirdağİli, Ergeneİlçesi, UlaşMahallesi 163,t64,177,178,179, 180,247,
248, 249,258, 261 ve 262 adalara ilişkin İmar Yollarının Açılmasına Yönelik Hazırlanan 1/1000 ölçeklı
uygulama İmar planı Değişiktiğ,komisyonumuzca oyb.r]\iği ile uygun bulunmuşfur.

Yüce Meclise saygılanmı zla arz olunur.

üy*
Merdin CANTAŞ

üy"

üy"

üy"

SayfaI ll

Halilİbrahim
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T.C.
ERGENE BELEDİYESİ

Sayr No:
34

İmar Komisyon Raporu
Tarih:

|2.|0.2023

Ayhan Gül'e ait 12.09.2023 tarü ve 2023-25028 kayıt sayılı dilekçe ile İlçemiz Cumhuriyet
Müallesi, 1083 ada,2 parselin maliki olarak, kendi parselinin de yer aldığı toplam 11 adet parselin
TAKS Yo30, kat adeti 4 şeklinde yapılaşma koşullanna süip olduğu ancak etrafindaki diğer yapı
adalannda yapılaşma koşulunun TAKS Yo40, kat adedi 4 olarak planlandığı belirtilııiş olup Cumhuriyet
Müallesi, 1083 adanın Yo30 o|anTAKS orantnın, etrafındaki diğer yapı adalan glbio/o4}'açıkanlınası
talep edilmektedir.

Mevcut Piandaki I)urumu: İlçemiz Cumhuriyet Mahallesi, 1083 ada; 0I.06.2012 onay tarihli
1/1000 ölçekli Marırıaracık I. Etap Uygulama İmar Planı Revizyonunda kalınakta olup Ayrık Nizam, 4
Kat, TAKS: 0. j0, KAKS: 1.20 yapıIaşma koşullarına sahip Konut Alanı olarakplanlanmıştr.

Değerlendirme: İlçemiz Cumhuriyet Mahallesi, 1083 ada, 2 parselin maliki olaıak, kendi
Parselinin de yer aldığı toplam 11 adet parselin TAKS %o3l,kat adeti 4 şeklinde yapılaşma koşullannda
planlandığına daiı, 0I.06.2012 tarihli onaylr paftalan ile kontrolü sağlanmıştır. Buna göre, söz konusu
talebe iliŞkin, 3 194 sayılı İmar Kanunun Ek Madde 8: "Bin metrekareden az olmamak kaydıyla oluşmuş
adalarda; ada bazında nüfusu, yapı yoğunlğunu, kat adedini, bina yülaektiğini arttıran veyafonlatyon
değiŞikliği getiren plan değişikliklerinde ihtiyaç dııyulan kiiltürel tesis, sosyal ve teloıik altyapı
kullanımları; adanın merlrezine enfazla 500 metre yarı çaplı alanda lcarşılanmak zorundadır." Hühü
gereği işlem tahsis editnesi gerekmektedir. Aynca bu doğrultuda yapılacak plan değişikliğ i, $ .0g .2o2l
tarih ve 31245 Resmi Gazete sayılı İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında
Yönetmeliği kapsamına girmektedir.

Komisyon Kararı: İlgi ailekçeye istinaden söz konusu talep değerlendirildiğinde, talebin 3194
sayıh İmar Kanunun Ek Madde 8 hülmü ile 15.09.202I tafihve 31245 Resmi Gazete sayıh İmar Planr
DeğiŞikliğine Dair Değer Artış Payı Halı&ında Yönetmeüği kapsamında işlem tahsis edilınesi, bu
çerçevede taşınmg malikleri tarafindan kurumumuza plan değişikliği dosyası sunularak
değerlendirihnesi gerektiği hususu, Komisyonumuzca oybirliği ile uygun bulunmuştur.

Yüce Meclise saygılanmız|a arz olunur.

üy"
Salih Alicengiz

üy"
MerdinÇANTAŞ

C}wıJ:,q
üyu üyu

Halil İbrahim CEBECİ

Sayfa 1/ 1



Konunun Özll: Tekirdağ ili, Ergene ilçesi, Marmaracrk Müallesi, Otopark §anı, yeşil
Alanlar ve İmar Yollannın Düzenlenmesi* llştio hazır|aıan 1/1000 ölçeklİ uyğrİama İ-"İ pı*,
Değişikliği teklifi nin karara bağlanmasıdır.

Yapı inşaatı aşamasında, Otopart _Yönetmeliği kapsamında sğanmasr gereken otopark
1lanınrn, Parsel iÇerisinde sağlanamadığı hallerde, ilgili yönetmeliğe uygı; oıarak ğenel otopari<lar,
bölge otoparklan, katlı otoparklar vb alanlarda sağla"-aşİgerektiği belirti-Iınektedir. '

İlÇemiz,MarmaracıkMüallesi sınırlan iğerisinde ö"zelliklİ bitişik nizamyapılaşma koşullanna
sahip bölgede, parsellerin fofu |çlşplnın kiiçiik olması, Otopark vtı""t-"İiei"dİ Lektilen şartlarkaPsamında otoPark ihtiyacının karşılanamaması, ruhsat işlemleri uş"İurİrau vatandaşlann
mağduriyetine neden olınaktadır.

Teklif Plandaki Durumu: Yönetmelikte yer alan erişilebilirlik mesafeleri de dikJ<at alınarak,
!_9|SlSoi.inde otopark alanı planlanmastnın uygun olacağı değerlendirilmiştir. Bu"a gore, Marmaracık
KöY Etrafl Mevkiinde (Marmaracık Göl etrafi) imar yollan vJ yeşil alanlar düzenlenerek ,315 ada 14
Parselin kuzeYbatısında 1060 fr2 otopark alanı aynlınıştır. 

-Yeşil 
alanlarda herhangi bır azalrna

olmamıŞtır, AYnca bu düzenleme ile, 315 ada_149-.Llio gtlneyinae kalan ve -"r"uttu ugaçlandrnlmış
ol_an fü alanın iÇerisinde_n ge!€n imar yolu l<a]$nlalak,-glızergah yenidoı oluşturulmuştur. otoparkAlanında YapılaŞma koşulları Emsal E:2.00 ve Yençole+ Iat şeİ<ıinae rcıirtlırnıİtlr. 

-

T.C.
ERGENE BELEDİYESİ

Sayı No:
35

İmar Komisyon Raporu
Tarih:

12.10.2023

MEVCUT PLAN TEKLiFPLANPARKALAIII 8.669 m2 8.673n2oToPARK ALAı[I 1.060 m'TRAFOALANI 37l m2 547 trYoLALANI 11.130 m' 9.890 m'ToPLAM 20.170 m2 20.170ü

Plan notu:

1, PLANLAMA ALANINDA 22.02.2018 REsMi GAaTETARİHLi VE 30340 RESMİ GAzsTE
SAYILI OToPARK YÖNETMELİĞİ cnçınrİoİn.

2. 22.02.2018 RESMİ GAZETE TARİHLİ VE 30340 REsMi GAaETE sAyILI oTopARK
YoıvgrvreıiĞiNiN cBNgr ESAsLAR BAşLIKLI MADDE 4, (E) BENDiwop BEL1RT1LENVE OTOPARK ALANININ PARSEL iÇBnisixog TAMAMEN VEyA KISMEN
SAĞLANAMADIĞı nuRr-ııııLARDA, MiMARi pRoJE iıE SBRABER AyRINTILI TEKNİK
RAPOR SLINIILMASI TALEP EDİLECEKTİR, SöZ KoNUsU RApoR; İMAR vE
ŞEHİRCİLİK MUDÜRIÜĞÜ TARAFINDAN YAPILACAK İNCPIPİİB SONUCUNDAİrciıİ MADDE KAPsAMINDA DEĞERLENDİRİLEREK oLuşTuRuLAcAK
DEĞERLENDİRME RAPoRu irp söz KoNusu pARsELiN BöLGE orbpanrnııoaN
(AÇtrl KAPALI, KATLD YARARLANIP YARARLANAMAcAĞI BELİRLENEcEKTİR.

Sayfal l2
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Komisyon Karan: Marmaracık Mahallesi sınrrlan içerisinde otopark alanr düzenlenmesine
Yönelik Tekirdağ ili, Ergene ilçesi, Marmaracık Mahallesi, Otopark Alanı, Yeşil Alanlar ve İmar
Yollarının Düzenlenmesine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli (Iygulama İmar Planı Değişikliği teklifi,
Komisyonumuzca oybirliği ile uygun bulunmuştur.

Yüce Meclise saygılanmız|a arz olunur.

Komisyon Başkanı
Salih TIKNAS Alicengiz

üy"
Merdin CANTAŞ

üy"

O6ı,JaWç

üy"
Halil CEBECİ
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T.C.
ERGENE BELEDİYESİ

Sayı No:
36

İmar Komisyon Raporu
Tarih:

18.10.2023

Konunun Öniz 236,84 hektarlık alanı kapsayan Tekirdağ ili, Ergene ilçesi, Yeşiltepe
Mahallesi 1/1000 ölçekli Ilygulama İmar Planı Reviyıonu teklifinin karara bağlanmasrdır.

TaleP: İmar ve Şehircilik Müdiirlüğiinün 22.08.2023 tarih ve 3134 sayılı yazısı ekindeki
Uygulama İmar Planr Revizyonu teklifinin Belediye Meclisinde görüşüerek 3194 sayılı imar
Kanrınu'nun 8/b maddesine göre karara bağlanması talep edilmiş ve 06.09.2023 tarlh ve 1O8 sayılı
Meclis Karan ile Komisyonumuza havale edilıniştir.

Mevcut Planlardaki l)urumu: 1/100.000 Ölçekli Çewe Düzeni Planında Kentsel Yerleşik ve
GeliŞme Alanr, I/25.00O Ölçekli Tekirdağ İl Çewe Dıizeni Planında Meskun Aian, Ticaret Ve Hiznet
Alanlan, Rekeasyon Alanı olarak planlanmıştn. Tekirdağ Büyü§ehir Belediye Meclisi tarafindan
10.05.2023 tarih ve 722 karur saysı ile onaylanan 1/5000 ÖlçeHi Nazıırı İmar Planında ise orta
Yoğunluklu Mevcut Konut Aİanlan, Ticaret Alar,,lan, Sosyal Altyapı Alanlan (Eğitim, Sağlık, İbadet,
SPor, Sosyal ve Ktiltiirel Alanlar), Açık ve Yeşil Aianlar, Koıut Dışı Kentsel Çalışma Alanr, Belediye
ve Kamu Hizmet Alanlan olarak aynlmıştır.

Planlama alan meri 1/1000 ölçekli uygulama imar planlannda; Çorlu Belediyesi tarafindan
06.02-20|4 tarih ve 77 karat sayrsı ile onaylanan Çorlu Revizyon-İlave Uygulama İmar Planı ile Mülga
Marmaracık Belediyesi tarafindan 0|.06.2012 tarih ve 26 sayılı karar ile onaylanan Marmaracık
Revizyon Uygulama İmar Planı Revizyonu içerisinde kalınaktadır. Bu her iki planın kesişimde yer alan
bölge, uygulama imar plar.ında konut alanları, ticaret alanlan, imalathane tesis alanlaır, ilköğetim ve
ortaöğetim tesis alanlan, sağlık tesisi alanlaıı vb kentsel donatı alanlan ile park, pasif yeşil alanlar, su
yıızeyı vb alanlar planlanmıştır.

Plan Dğ§iklİğİne Dair Gerekçe: Tekirdağ ili, Ergene ilçesi, Yeşiltepe Mahallesi dahilinde,
var olan sorunlan çöaek arnacıyla (enerji nakil hattı altında lçalan ve üzerinde yapı bulunan
taŞınmazlara yönelik çözüm bulmak, plan içerisindeki lamulaştırılması gerekli hsırnlara çözüm
sağlamak, Tekirdağ İdare Mahkemesince imar uygulaması iptal edilmiş, mülkiyet sorunu yaşanan
bölgede yeni bir imar uygulaması yapılabilmesini sağIamak vb.) bö|gede imar planı revizyonu
yapılmasına Ergene Belediye fu[gç|işinin 04.09.20|9 tarih ve 90 saylı karanna istinaden, plan
çaiışmalanna başlanm ı ştır.

Teklİf UYgulama İmar Planı Değişikliğindeki Durumu: Planlama alanında mevcut dokuya
uygun olarak, Konut Alanlan, Ticaret Alar,,lan, İlkokui, Ortaokul, Lise Alanlan, Sosyal ve Kültiirel
Alanlar, Aile Sağlığı Merkezi, Açık ve Kapalı Spor Alanlan, Açık ve Yeşil Alanlar, imalathane Tesis
Alanr, Belediye ve Resmi Kurum Alanlan vb fonksiyonlar a5rn-lmıştır. 1/1000 ölçekli Uygulama İmar
Planı Revizyonu, 3194 sayılı İmar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği hüktimleri ile
gösterim ve eklerine uygun olarak foa21flanmıştır.

A5mca, meri uygulama imar planı plan notlan, rev|:u;e eülerek, bölge şartlanna uygun ve
yönetmeliklere göre giincellenmiş hiikıimler

Cı
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Yapılan değişiHikler özet olarak:

't]Yglılama İmar Planı teklifinde, planlama alanının orta bölgesinden geçen yütaek gerilimli
Eneği nakil hatiının isabet ettiği yerlerde planlanmış park ve yeşil alanlar, ilgıli kurumun ııygıün
göriiŞüne istinaden, parselasyonu tamamlanmış veya üzerinde yapılaşma bulunan hsımları
konut/ticaret olarakplanlanmıştır, İmarplanı teklifinde yeşil alanlar azalmış olsa da, Mekansal planlar
YaPım Yönetmeliğinİn Ek-2 Standartlar Tablosu hsmındabi Yeşil Alan standardının altına düşmemiştir
(kişi başı l1 m2),

oYeŞiltepe Mahallesi İmar Uygulaması; Çorlu Belediye Encümeninin 25/08/2010 tarih ve
20]0/1034 sayılı kararı (Ek-l) ve 3194' sayılı İmar Kanunun ]8.Maddesi ile 2981 sayılı kanunun Ek_]
rnaddesi ve 10/b-c maddelerine isttnaden düzenlenmiştir. Uygulama sahasındaki maliklerin bir hsmının
imar uygulamasına itirazları Üzerine uygulama Tekirdağ İdare Mahkemesinin 07/10/2011 tarih ve
20l l /857 nolu kararı ile iPtal edilmiŞtir, Bu alanda, yapılaşamayan ve ruhsatlı yapısı bulunduğu hatde,
2014 onaY tarihli uYgulama imar planında sosyal donatı alanı, yeşil alan veya imar yolunda kalan
Parsellein düzenlenrnesi, mağduriyet yaşayan bu vatandaşlara yönelik çözüm bulmak amacıyla,
revizYon ÇalıŞmasında bu duruma dikkat edilmiştir. Bu alanlarda parsel büyüklüklen ve uygulamanın
iPtal editdiğ sınırda uygulamanın nasıI yapılabileceği hakhnda hükümler getirilmiştir.

'İmar Planında Yer alan bazı okul, park ve diğer donatı alanları özel mülkiyette olup,
kamulaŞtırma talePleri ve davalarına neden olmalçtadır. Bu alanlardaki lramulaştırma taleplerinin
önüne geÇilmesi ve mağduriyetlerin ğderilmesi için donaü alanları yeniden düzenlenmiştir.

o SanaYi ve Tel«ıoloji Bakanlığı tarafından, ] 6. t 1 .20] 8 tarihinde onaylanan çorlu Deri İhtisaş
ve Karma OSB İmar Planı Revizyonu ile, ] 209 ada 4 ve 5 parseller ile 879 ada 24, 25, 26 ve 27 parseller
OSB sınırları dıŞına Çıkarılmıştır, Buna göre, bahsi geçen alanlar, Belediye sorumluluk sahasına dahil
olmuŞ, ancak geÇen süre iÇerisinde imar planına konu edilmemiştir. Bu nedenle, imar planı bulunrnayan
bu Parseller de Planlama ÇalıŞmasına dahil edilm$tir. Teklif uygulama imar planİnda bu parseller,
Ticaret Alanı olarak ayrılmıştır,

o ÇalıŞma alanının kuzeYinde, Çorlu Çevre Yolunun alt hsmında kalan ve bu yola paralel devarn
eden 12 rnetrelik imar Yolu bulunmahadır. Bu imar yoluna denk gelen ve içerisinde ruhsatlı yapıların
da Yer aldığı Parseller ile boŞ olduğu halde, çelcrne mesafeleri uygulandılçtan sonra yapılaşması mümkün
olmaYan Parsellerin bulunduğu bötgede, imar yolunun telçar düzenlenmesi gerekliliği doğmuştur. 12
metrelik imar Yolu 8 metreYe düŞürülerek, bu yoldan cephe alan ve ruhşatlı yapüqrın da bulunduğu
parsellerdeki yola terk oranları düşürülmüş tür.

o KaraYollarına ait Marmaracık kavşağının imar planı revi4ıonu alanı içerisinde kalan lasmı
plana işlenmiştir. Kaınulaştırma sınırı plana işIenmiş tir.

c Kadastral kaymalara göre imar adaları düzenlenmiştir.
ı Çorlu Deresi, 24 metrelik dere kesitine göre plana işIenmiştir. Kalan hsım yeşil alan ve imar

y o lu o l arak di,iz enl enmiş tir.
ı YerleŞime uYgunluk haritalarına göre önlemli alanlar plan üzeinde gösterilmiştir.
ı Elrsik donatı alanlarının bir lasmı imar planında aynlmıştır.
ı Enerji Nakil Hattı ahında lmlan hsımlarda Genel OtoparkAlanları ayrışmıştır.
ı Plan hükümlerinde düzenlemeler yapılmış tır.
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Değerlendirme ve Sonuç:

' UYgulama İmar Planı teklifinde, Yeşiltepe Mahallesi, 523,524 ve 527 numaralr adalarda
Yer alan tescil dıŞı ve tekiif planda Park Alanı olarak aynlmış alanlann, bölgenin
ihtiYaÇlan ve olası afet durumlannda toplanma alanlan yaratılınası amacıyla, Meydan
oiarak değiştirilmesi @k- 1 ),

' Uygıılama İmar Planı teklifinde, Yeşiltepe Mahallesi ,l2I7 ada9.I0. fi.12.13.14. 15
ve 16 Parsellerin olduğu ticaret fonksiyonlu alan, söz konusu imar adasından kesintilerin
fazla olınası sebebiYle mağduriyet yaratılınaması adına, rapolumuz ekinde gösteritdiği
şeklinde 15 metrelik yol ve otopark yöntinde genisletilınesi (Ek-2),

ı UYgulama İmar Planı teklifindeki plan htil«imlerinden, C.2. TİCARET ALANILAIII
C.2.2. plan hühniin del<l " TİCARET ALANLARINDA Al/M rAnILMASI DURUMUNDA,
BU ALANLARDA EMSAL E:2.00 KADAR YAPILABLLLR. BüNA yüı<sgKLiĞi,
Yençok: 21-50 METREDİR, BU DURUMDA ArlM içi KAr yüKSEKLiGi 7 M,yE
KADAR 2LABİLLR. ÇEKME MEyAFELEN HER nöNDEN ]0 METRE oIütcAKTIR.
AYNI PARSEL İÇraİsiwna ATM iLE BiRLiKrE BAşKA KULLANIMA ,Eir y,qpı
YAPLMASI DURUM(]NDA, BU YAPI İçıw İıvaa PLANI ÜzgnMoırİ r,Er
YÜı<snrzİĞİ GEÇERLLDLR. " Şeklindeki paragrafin, "Tic,qnır,dı,Eırıı-,Enıw»z,qral
YAPILMASI DURUMLINDA, BU ALANLARDA EMSAL E:2,00 KADAR IAyILABİLİR,ıNl YÜrsnrıİĞİ, Yencok: 31.50 METRED0R. BU DURUMDA Ar/M içi KArYÜrsırıİĞi 7 M'YE KADAR oLABiLiR. çu*"r" MEIAFELEN I.IER qöNDEN ]0
METfuE OIüICAKTIR. AYNI PARSEL iÇzaisiwoa ArrAI iLE BıRL1KTE BAşKA
KWLANIMA fir r,EPı YAPILMASI DURUM(]NDA, BU yApI içN iana 7LANI
üzzniwoıri KAr yüKSEKLiĞi GEçERLID|R. - şeklinde düzenlenmesi,

ŞartıYla uYgun olduğu, aynca diğer hususlann, 3194 sayt İmar Kanunu ve ilgili
yönetmeliklere uygrın olarak hazırlandığı değerlendirilmiştir.

KonisYon Karan: 236,84 hektarlık alanı kapsayan Tekirdağ ili, Ergene itçesi, yeşiltepe
Mahallesİ I/1000 öIÇeklİ UYgulaına İmar Planı Revi4ıonu teklifi, değerlendirme krsmrnda belirtildiği
ŞekliYle düzenlenmesi koŞuluyla, Komisyonumuzca oyçoHuğu (Kabul edenler: Satth TIKNAS,
Alicengiz YÜnÜl<, Merdin CANTAŞ; Kabul etmeyenler: Erol yÜRÜK, Halil Ibrahim CEBECI)
ile uygun bulunmuşfur.

Yüce Meclise saygılanmız|a arz olunur.

üy" üyu
Merdin CANTAŞ

C{ıııııP-ı,e-
Salih

üyu
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yEşiLTEpE MAHALLEsİ i ıvıın pıııu ı şrnrı ivıiz ErrgoiR.

Yeşiltepe mahallemizde uzun yıllardır halk tarafından beklenen lmar sorLnu çalışmaları gerek
Lavanta Tarlası açılışında Beledeye Başkanımızın Yeşiltepe Mahallemizin imar sorununu çözüp 5 kat
vereceyiz demesiyle mahalle halkı tarafından beklenti oluşmuştur.

Çalışmaların sonunda görünen şu ki Yeşiltepe Mahallemizin ihtiyacı doğrultusunda değil günü
kurtarma veya seçim iıvıRR pı_aıvt olduğu görülmektedir.

Yeşitepe mahallemizin tamamının alt katlarınıyolun genişliğine bakılmaksızın ticariyapılması
nüfus yoğunluğu yanında ciddi bir trafik yoğunluğu oluşturacağı açık ve nettır.

3 l<at olan imar planın +1 dükkan yapılarak 4 kat, 4 kat olan yerlerin +1 dükkan olarak 5 kat
olması planlanıyor.

Yeşiltepe mahallemizin bu öngörülen plan neticesinde yaklaşık 27.ooo kişilik bir nüfusa sahip
olunacağı göz önünde bulundurulursa,

Bu mahallemize bir şehir MEYDAN'ı (park değil) imar planlarında belirlenmesi mahalle
halkının beklentisi ve talebidlr. l

27.3aO nüfuslu bir bölgede l<apalı Pazaı: yeri elzem olmuştur fakat yapılan planda böyle bir
planlama yapılmamıştır.

Ergene Devlet Hastanesi için Yeşiltepe Mahallemizden Cumhuriyet Mahallemize ve
Hastaneye Geçiş ile İlglli herhangi bir plan maalesef yapılmamıştır.

Ticari alanlar konusunda daha titiz ve bölgeye değer katacak aynı zamanda bölgenin
vizYonunu değiŞtirecek şeki|de daha detaylı çalışmalaryapılması bölgenin gelişimine katkıyapacaktır.

Çorlu belediyesi zamanından ge|en Yeşi|tepe imar sorunu maalesef, Ergene Belediyesi 10 yıl
oldu kurulalı, Çözüm bulamayan bir Belediye seçime 5 ay kala eksik bir şekilde imar sorunun çömenin
gayreti içerisinded ir.

YaPllan imar Planı ÇaİıŞmasında eksiklerin giderilmesi ve bütünlüğün sağlanması açısından
çalışmaların devamına aksi takdirde red'dine karar verilmiştir.

Şpu._ J r.-- qü"}[ö, Mffiı QoJrec,


