T.C. )
ERGENE BELEDIYESI
CADDE VE SOKAK ISIMLERI KOMISYONU

Rapor No:4
Rapor Tarihi: 13.10.2023

Ergene Belediye Meclisinin 04.10.2023 tarih ve 143 Sayili Meclis Kararina istinaden
Komisyonumuza havale edilmis olan 2019-2023 yillar arasinda Kaymakamlik gorevi yapan
Mehmet Emin TASCI isminin verilmesi hususunda 13.10.2023 tarihinde Komisyonumuz tiim
tiyelerin katilimiyla toplanmig bulunmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan miizakere sonucunda: Velimese Mahallesi Kocagol Caddesi
isminin Kaymakam Mehmet Emin TASCI Caddesi olarak degistirilmesine Komisyonumuzca
oy birligi ile karar verilmigtir.

Beledive Meclisine Arz olunur. 13.10.2023
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T.C.
ERGENE BELEDIYESI
CADDE VE SOKAK iSIMLERI KOMISYONU

Rapor No:$
Rapor Tarihi: 13.10.2023

Ergene Belediye Meclisinin 04.10.2023 tarih ve 131 Sayih Meclis Kararna istinaden
Komisyonumuza havale edilmig olan Marmaracik Mahallesi 6. Cadde’ nin isminin
degistirilmesi talebinin goriistilmesi hususunda 13.10.2023 tarihinde Komisyonumuz tim
iiyelerin katilimiyla toplanmig bulunmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan miizakere sonucunda; Marmaracik Mahallesi 6. Cadde
isminin Bayrakli Caddesi olarak degistirilmesine Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisine Arz olunur, 13.10.2023
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T.C.
ERGENE BELEDIYE MECLISI
iCKiLi YER BOLGESI TESPIT KOMISYONU

RAPORNO :2023/02
TARIHI  :11.03.2023

ICKILI YER BOLGESI TESPIT KOMISYONU RAPORU

Ergene Belediye sinirlar: icerisinde bulunan ve igkiliyer bdlgesine fiah‘ii edilmesi talep edilen
isyerleri ile ilgili komisyon karari asagiya gikartiimigtir.

iigemiz Saglik Mahallesi Hoca Ahmet Yesevi Caddesi No: 46 A (Ada: 2453, parsel: 13)
adresinde bulunan taginmaz sahibi Duranca CAKIR isyerinin ickili bolge icerisine alinmasini talep
etmektedir. '

ickili Yer Balgesi Tespit Komisyonu tiyelerince yapilan toplantida Saglik Mahallesi Ahmet
Yesevi Caddesi No: 46 A adresinde yapilan inceleme sonucunda; tc komisyon Uyesinin (Cetin BULUM,
Ali AYDOGDU, Niyazi DIBEK, Mehmet CAKIR, Bilal KOCAK) olumiu oyu, ile ickili yer bolgesi olarak
belirlenmesine {(olumiu) oy cokiugu ile KARAR VERILMISTIR.

Belediye Meclisine arz olunur. 11.10.2023
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T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 31
g Tarih:
Imar Komisyon Raporu 09.10.2023

Konunun f)zij; Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani 1078
Adaya Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin karara baglanmasidir.

Miilkiyet Bilgileri: Planlama alani, Tekirdag ili, Ergene Ilcesi, Marmaracik Mahallesi
Konut Disi Kentsel Caligma Alam siirlan icerisinde kalan 1078 ada 1,2,3, ve 4 numarali
parseller olup, toplam planlama alam 11.773 m2dir. S6z konusu parsellerden 1078 ada 4 parsel
trafo alani olup TEDAS miilkiyetindedir. Diger parseller, 6zel milkiyettedir.

Halihazirdaki Kullammu: Ergene Ilgesi, Marmaracik Mahallesi Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alam sinirlan igerisinde kalan 1078 ada 2 sayili parsel iizerinde faal Akaryakit
Istasyonu bulunmaktadir. 1078 ada 1 parsel {izerinde yap1 bulunmakta olup, 3 sayili parselde
ingaat agamasinda yap1 bulunmaktadir.

Meveut Plandaki Durumu: Tekirdag Ili, Ergene Ilgesi, Marmaracik Konut Dis1
Kentsel Calisma Alam igerisindeki planlama alam, 1/25.000 olgekli Tekirdag I1 Cevre Diizeni
Planinda Kentsel Servis Alaninda kalmaktadir. Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
09.11.2016 tarihli ve 1442 sayili karan ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam olarak planlanmistir. Yine Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 09.11.2016 tarihli ve 1443 sayil karar ile onaylanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama
Imar Planinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani, kismen de trafo alam olarak diizenlenmistir.

Imar Plam Degisikligi Yapilmasma Dair Gerekge: Ilgi yazidaki Tekirdag 2. idare
Mahkemesi 2021/124 E.-2022/27 K. sayili mahkeme karan ile, davaya konu olan 1078 ada 2
numaral parselde, faal olarak akaryakit istasyonunun oldugu, ancak degisen yonetmelik ve plan
kararlarna gore, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda meri mevzuat geregince akaryakit
yaptlamadi1, parsel malikinin kazanilmis haklan kapsaminda, imar planinin 1078 ada 2 parsel
yo6niinden iptaline karar verildigi bildirilmistir. Bu nedenle, mahkeme kararina uygun olarak,
1078 ada 2 numarali parselde plan degisikligi yapilmas: gerekliligi dogmustur.

Teklif Uygulama Imar Plamndaki Durumu: S6z konusu plana yapilan itiraz
nedeniyle agilan dava neticesinde, Tekirdag 2. Idare Mahkemesi 2021/124 E.-2022/27 K. sayih
karar ile, 1078 ada 2 sayili tasinmaz malikine ait parsel, uygulama imar planinda Akaryakit ve
Servis Istasyonu olarak yeniden planlanmistir. Yapilasma kosullar1 E=0.90 ve Yencok=9.50
metre olarak belirlenmis olup, karayollarindan ¢ekme mesafesi 25 metre olarak korunmus,
parselin batisindaki 1982. sokaktan ¢ekme mesafesi 5 metre olarak belirlenmis olup, yan bahce
mesafesi 3 metredir. Ayrica imar adasinda cephe ve derinlik saglanamadigindan, ” Planlama
alamnda yapilacak 3194 sayili Imar Kanunun 18. Madde uygulamast asamasinda, cephe ve
derinlik sarti aranmayacaknr.” seklinde plan notu eklenmistir.




Komisyon Karari: Tekirdag 2. Idare Mahkemesi 2021/124 Esas-2022/27 Karar sayili
mahkeme kararina uygun olarak hazirlanan “Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Marmaracik
Mahallesi, 1078 Ada 2 Parsele ait 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin, Tekirdag
Biiyiiksehir Belediye Meclisine onaya sunulmasi ve séz konusu 1/5000 olekli Nazim Imar
Plam Degisikliine uygun olarak hazirlanan teklif 1/1000 Olgekli Tekirdag Ili, Ergene Ilcesi,
Marmaractk Mahallesi, 1078 Adaya Ait Uygulama Imar Plam Degisikligi, Komisyonumuzca
oybirligi ile uygun bulunmustur.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Komisyon Baskam Uye Uye

Salih T j Merdin CANTAS

Oye Uye
Eyol YUR Halil Ibrahim CEBECI
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T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 32
o~ . Tarih:
Imar Komisyon Raporu 09.10.2023

Konunun Ozii: Tekirdag Ili, Ergene Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, imar Yolu Diizenlemesine
Niskin Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin karara baglanmasidir.

Tekirdag ili, Ergene Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sirlari igerisinde kalan, Yesiltepe
Mahallesinden altgegit ile Demirbaba Mevkiine dogru gidilen alanda; 2012 onay tarihli Marmaracik
1.Etap Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ve diger mevzi planlar ile 2014 onay tarihli Corlu Revizyon
Ilave Uygulama Imar Plamindan gelen kisimlarin ve 6zellikle Istiklal Mars1 Caddesinin (eski Demirbaba
Caddesi) planlarin uyumsuz bir sekilde cakismasim diizenlemek amaciyla plan degisikligi
hazirlanmugtir.

Mevcut Planlardaki Durumu: Meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlarinda, bahsi gegen yol,
2012 onay tarihli Marmaracik 1 -Etap Uygulama Imar Plam Revizyonunda 20 metre, 2014 onay tarihli
Corlu Revizyon Ilave Uygulama Imar Planinda ise 15 metre olarak planlanmistir. Ancak her iki imar
yolu da mevcut durum ile uyusmamaktadir.

Teklif Plandaki Durumu: Planlama alaninda, s6z konusu cadde, halihazirdaki durumuna
uygun olarak giizergahi diizenlenmis ve Yesiltepe Mahallesi icerisinden gelen yolun devamliligma
uygun olarak 15 metre olarak planlanmistir. imar yollarindan bos kalan kisimlarda park alanlar, refiijler
diizenlenmistir. Yine aym yol iizerinde olan mezarlik alaninin smirlart da duvar simrlarna gére
diizenlenmis ve diger parsellerin de durumu g6z 6niinde bulundurulmustur.

Plan degisikligi taslaginda, yesil alanlar artmus, konut ve ticaret alanlarinda artis olmamustir.
Planlama alan1 igerisinde yer alan ve kamulastirma davasina konu olan 1136 ada 1 parselde meri imar
planinda yiiksek kesinti oranlar1 ¢iktigindan, s6z konusu imar adas1 yasal kesinti oram dikkate alinarak
yeniden diizenlenmistir. Ayrica karayollari kamulagtirma sinirinin planlama alanina isabet eden kismi
plan iizerine iglenmistir.

Degerlendirme ve Sonug: Komisyonumuza teklif edilen uygulama imar plam degisikliginde,
mevcut durumuna gore diizenlenen imar yolunun, rapor ekinde gdsterildigi gibi bir kismunin
diizenlenerck daha diiz bir sekilde devam etmesinin daha uygun olacagi degerlendirildiginden,
bahsedildigi sekliyle diizenlenmesi koguluyla uygun bulunmustur.

Komisyon Karan: Tekirdag 1i, Ergene Iigesi, Cumhuriyet Mahallesi, Imar Yolu Diizenlemesine
Iliskin Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifinin degerlendirme kisminda
belirtildigi sekliyle diizenlenmesi kosuluyla, Komisyonumuzca oybirligi ile uygun bulunmustur.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 33
Tarih:
Imar Komisyon Raporu 09.10.2023

Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Ulag Mahallesi simirlar igerisinde kalan konut fonksiyonlu bazi imar
adalarinda 13.06.2018 onay tarihli Ulag Uygulama Imar Plani, Ulag Sanayi Alam1 Uygulama Imar Plam
Ve Corlu Biiyiikkangstiran Tatbikat Imar Planinda Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan:
Degisikligi ile daha 6ncesinde ayrilmis olan kadastral yollar imar adalarina dahil edilmistir. Ancak bu
kadastral yollarda (elektrik, su, kanalizasyon vb.) altyap: calismalar1 tamamlanmis olup, mevcutta
kapatilarak imar adasi igerisine dahil edilen kadastral yollara cepheli parseller igin ihdas islemi
gerekmektedir. Dolayisiyla fiili olarak altyapist tamamlanmis alanlarda ihdas islemi yapilmasi, bu
alanlarin 6zel miilkiyete konu edilmesi anlamina gelmektedir. Bu nedenle, s6z konusu parsele iliskin
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmas: gerekliligi dogmustur.

Mevcut Plandaki Durumu: Plan degisikligine konu olan kadastral yollar iizerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir. Calisma -alam 1/25.000 Olgekli Tekirdag Il Cevre Diizeni Plami icerisinde
Kentsel Meskun alan, 1/5000 Olcekli Nazim imar plami smirlari igerisinde meveut konut alani ve 1/1000
Olgekli Ulag Uygulama Imar Plan,Ulas Sanayi Alani Uygulama Imar Plan1 Ve Corlu Biiyiikkarigtiran
Tatbikat Imar Plam icerisinde ise yapilagsma kosullari; 163 ada 2 ve 9 parsel,164 ada 2 ve 11 parseller,
177 ada 1 ve 12 parseller, 178 ada 1 ve 12 parseller, 179 ada 6 ve 7 parseller,180 ada 5 ve 6 parseller,247
ada 1 ve 5 parseller,248 ada 3 ve 4 parseller,249 ada 3 ve 4 parseller, 258 ada 7 ve 8 parseller igin Ayrik
Nizam 3 kat, Emsal: 0.90 ve 261 ada 4 parsel ve 262 ada 1 parseller icin Ayrik Nizam 6 kat, Emsal:1.50
olup, Yerlesik Konut Alam olarak planlanmistir.

Teklif Uygulama imar Planindaki Durumu: Plan degisikligine s6z konusu olan 163 ada 2 ve
9 parseller ile 164 ada 2 ve 11 parseller arasi, 177 ada 1 ve 12 parseller ile 178 ada 1 ve 12 parseller
arasi, 179 ada 6 ve 7 parseller ile 180 ada 5 ve 6 parseller aras1,247 ada 1 ve 5 parseller ile 248 ada 3 ve
4 parseller aras1,249 ada 3 ve 4 parseller ile 258 ada 7 ve 8 parseller arasi ve 261 ada 4 parsel ile 262
ada 1 parseller aras1 7 metre imar yolu olacak sekilde planlanmistir. Meveut yerlesim alaninda imar
adas1 igerisindeki yollar agildigi igin konut alaminda artis olmamustir. S6z konusu plan degisikligi
teklifinde ile adalar igerisindeki yapilasma kosullar1 korunmustur.

Komisyon Karar: Tekirdag Ili, Ergene Iicesi, Ulas Mahallesi 163,164, 1 77,178,179, 180, 247,
248, 249,258, 261 ve 262 adalara iliskin Imar Yollarinin Agilmasina Yonelik Hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi, Komisyonumuzca oybirligi ile uygun bulunmustur.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

ﬁye Uye
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T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 34
~ Tarih:
Imar Komisyon Raporu 12.10.2023

Ayhan Giil'e ait 12.09.2023 tarih ve 2023-25028 kayit sayili dilekge ile Ilgemiz Cumhuriyet
Mahallesi, 1083 ada, 2 parselin maliki olarak, kendi parselinin de yer aldig1 toplam 11 adet parselin
TAKS %30, kat adeti 4 seklinde yapilasma kosullarina sahip oldugu ancak etrafindaki diger yap1
adalarinda yapilasma kosulunun TAKS %40, kat adedi 4 olarak planlandig1 belirtilmis olup Cumhuriyet
Mahallesi, 1083 adanin %30 olan TAKS oramnun, etrafindaki diger yap1 adalari gibi %40'a ¢ikarilmast
talep edilmektedir. '

Mevcut Plandaki Durumu: {igemiz Cumhuriyet Mahallesi, 1083 ada; 01.06.2012 onay tarihli
1/1000 &lgekli Marmaracik I. Etap Uygulama Imar Plam Revizyonunda kalmakta olup Ayrik Nizam, 4
Kat, TAKS: 0.30, KAKS: 1.20 yapilasma kosullarina sahip Konut Alam olarak planlanmstir.

Degerlendirme: Ilgemiz Cumhuriyet Mahallési, 1083 ada, 2 parselin maliki olarak, kendi
parselinin de yer aldig1 toplam 11 adet parselin TAKS %30, kat adeti 4 seklinde yapilasma kosullarinda
planlandima dair, 01.06.2012 tarihli onayli paftalar ile kontrolii saglanmistir. Buna gore, séz konusu
talebe iliskin, 3194 sayili Imar Kanunun Ek Madde 8: “Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmusg
adalarda; ada bazinda niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon
degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiivel tesis, sosyal ve teknik altyapt
kullanimlari, adanin merkezine en fazla 500 metre yart ¢apl: alanda karsilanmak zorundadir.” Hitkmii
geregi islem tahsis edilmesi gerekmektedir. Ayrica bu dogrultuda yapilacak plan degisikligi, 15.09.2021
tarih ve 31245 Resmi Gazete sayili Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda
Yonetmeligi kapsamina girmektedir.

Komisyon Karan: {lgi dilekgeye istinaden s6z konusu talep degerlendirildiginde, talebin 3194
sayili Imar Kanunun Ek Madde 8 hiikmii ile 15.09.2021 tarih ve 31245 Resmi Gazete sayil1 Imar Plam
Degisiklifine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yénetmeligi kapsaminda islem tahsis edilmesi, bu
gercevede tagmmmaz malikleri tarafindan Kurumumuza plan degisikligi dosyas: sunularak
degerlendirilmesi gerektigi hususu, Komisyonumuzca oybirligi ile uygun bulunmustur.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Uye Uye
Alicengiz YURU Merdin CANTAS
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T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 35
o~ Tarih:
Imar Komisyon Raporu 12.10.2023

Konunun Ozii: Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Marmaracik Mabhallesi, Otopark Mm, Yesil
Alanlar ve Imar Yollarimin Diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi teklifinin karara baglanmasidur.

Yap1 insaati asamasinda, Otopark Yonetmeligi kapsaminda saglanmasi gereken otopark
alaninin, parsel igerisinde saglanamadig1 hallerde, ilgili yonetmelige uygun olarak genel otoparklar,
bolge otoparklari, katli otoparklar vb alanlarda saglanmasi gerektigi belirtilmektedir.

Ilgemiz, Marmaracik Mahallesi sinirlari igerisinde 6zellikle bitigik nizam yapilasma kosullarina
sahip bdlgede, parsellerin bir kismumn kiigiik olmasi, Otopark Yénetmeliginde belirtilen sartlar
kapsaminda otopark ihtiyacinin kargilanamamasi, ruhsat islemleri asamasinda vatandaslarin
magduriyetine neden olmaktadir.

Teklif Plandaki Durumu: Yénetmelikte yer alan erisilebilirlik mesafeleri de dikkat alinarak,
bolge igerisinde otopark alam planlanmasinin uygun olacag1 degerlendirilmistir. Buna gére, Marmaracik
Koy Etrafi Mevkiinde (Marmaracik Gél etrafi) imar yollan ve yesil alanlar diizenlenerek, 315 ada 14
parselin kuzeybatisinda 1.060 m2 otopark alani aynlmigtir. Yesil alanlarda herhangi bir azalma
olmanustir. Ayrica bu diizenleme ile, 315 ada 14 parselin giineyinde kalan ve mevcutta agaclandirilmig
olan iki alanin igerisinden gegen imar yolu kaldirilarak, giizergah yeniden olusturulmustur. Otopark
Alamnda yapilagma kosullart Emsal E=2.00 ve Yengok=4 kat seklinde belirtilmistir.

MEVCUT PLAN TEKLIF PLAN
PARK ALANI (PARK+COCUK BAHCESi) 8.669 m? 8.673 m?
OTOPARK ALANI - 1.060 m?
TRAFO ALANI - 371 m? 547 m?
YOL ALANI 11.130 m? | 9.890 m?
TOPLAM 20.170 m? 20.170 m?
Plan notu:

1. PLANLAMA ALANINDA 22.02.2018 RESMi GAZETE TARIHLI VE 30340 RESMi GAZETE
SAYILI OTOPARK YONETMELIGI GECERLIDIR. _

2. 22.02.2018 RESMI GAZETE TARIHLI VE 30340 RESMi GAZETE SAVYILI OTOPARK
YONETMELIGININ GENEL ESASLAR BASLIKLI MADDE 4, (E) BENDINDE BELIRTILEN
VE OTOPARK ALANININ PARSEL ICERISINDE TAMAMEN VEYA KISMEN
SAGLANAMADIGI DURUMLARDA, MiMARI PROJE iLE BERABER AYRINTILI TEKNIK
RAPOR SUNULMASI TALEP EDILECEKTIR. SOZ KONUSU RAPOR; IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN YAPILACAK INCELEME SONUCUNDA
ILGILI MADDE KAPSAMINDA DEGERLENDIRILEREK OLUSTURULACAK
DEGERLENDIRME RAPORU ILE SOZ KONUSU PARSELIN BOLGE OTOPARKINDAN
(ACIK, KAPALI, KATLI) YARARLANIP YARARLANAMACAGI BELIRLENECEKTIR.

| '. }Z/
: NV
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Komisyon Karan: Marmaracik Mahallesi sinirlan igerisinde otopark alam diizenlenmesine
yonelik Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Marmaractk Mahallesi, Otopark Alam, Yesil Alanlar ve Imar
Yollarimin Diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi,
Komisyonumuzca oybirligi ile uygun bulunmustur.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Komisyon Bagkam Uye Uye
Salih TIKNAS Alicengiz YURUK Merdin CANTAS
A~/ / =
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Uye
Halil Ibrahim CEBECI
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T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 36
o Tarih:
Imar Komisyon Raporu 18.10.2023

Konunun Ozii: 236,84 hektarlik alami kapsayan Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Yesiltepe
Mahallesi 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plant Revizyonu teklifinin karara baglanmasidir.

Talep: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 22.08.2023 tarih ve 3134 sayill yazisi ekindeki
Uygulama Imar Plam Revizyonu teklifinin Belediye Meclisinde goriisiilerek 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b maddesine gore karara baglanmasi talep edilmis ve 06.09.2023 tarih ve 108 sayili
Meclis Karar ile Komisyonumuza havale edilmistir.

Mevcut Planlardaki Durumu: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik ve
Gelisme Alani, 1/25.000 Olgekli Tekirdag 11 Cevre Diizeni Planinda Meskun Alan, Ticaret Ve Hizmet
Alanlar, Rekreasyon Alani olarak planlanmistir. Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
10.05.2023 tarih ve 722 karar sayist ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plaminda ise Orta
Yogunluklu Mevcut Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Sosyal Altyap1 Alanlari (Egitim, Saglik, Tbadet,
Spor, Sosyal ve Kiiltiirel Alanlar), A¢ik ve Yesil Alanlar, Konut Dist Kentsel Calisma Alani, Belediye
ve Kamu Hizmet Alanlar1 olarak ayrilmistir.

Planlama alan1 meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarimda; Corlu Belediyesi tarafindan
06.02.2014 tarih ve 77 karar sayisi ile onaylanan Corlu Revizyon-ilave Uygulama Imar Plam ile Miilga
Marmaracik Belediyesi tarafindan 01.06.2012 tarih ve 26 sayili karar ile onaylanan Marmaracik
Revizyon Uygulama Imar Plan1 Revizyonu igerisinde kalmaktadir. Bu her iki planin kesisimde yer alan
bélge, uygulama imar plaminda konut alanlar, ticaret alanlari, imalathane tesis alanlari, ilk6gretim ve
ortadgretim tesis alanlar, saglik tesisi alanlari vb kentsel donat: alanlan ile park, pasif yesil alanlar, su
yiizeyi vb alanlar planlanmistir.

Plan Degisiklifine Dair Gerekge: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Yesiltepe Mahallesi dahilinde,
var olan sorunlan ¢bzmek amaciyla (enerji nakil hatti altinda kalan ve iizerinde yapi bulunan
tasinmazlara yénelik ¢oziim bulmak, plan icerisindeki kamulastirilmast gerekli kistmlara ¢oziim
saglamak, Tekirdag Idare Mahkemesince imar uygulamasi iptal edilmis, miilkiyet sorunu yasanan
bolgede yeni bir imar uygulamas: yapilabilmesini saglamak vb.) bolgede imar plani revizyonu
yapilmasma Ergene Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 90 sayili kararina istinaden, plan
caligmalarina baglanmugtir.

Teklif Uygulama imar Plam Degisikligindeki Durumu: Planlama alaminda mevcut dokuya
uygun olarak, Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Ilkokul, Ortaokul, Lise Alanlari, Sosyal ve Kiiltiirel
Alanlar, Aile Saglig1 Merkezi, Agik ve Kapali Spor Alanlari, Acik ve Yesil Alanlar, imalathane Tesis
Alani, Belediye ve Resmi Kurum Alanlani vb fonksiyonlar ayrilmistir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam1 Revizyonu, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi hiikiimleri ile
gOsterim ve eklerine uygun olarak hazirlanmistir.

Aynca, meri uygulama imar plami plan notlan, revize edilerek, bélge sartlarma uygun ve
yOnetmeliklere gére giincellenmis hiikiimler olustprulmustur.

<
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Yapilan degisiklikler 6zet olarak:

e Uygulama Imar Plan: teklifinde, planlama alaminin orta bolgesinden gegen yiiksek gerilimli
Enerji nakil hattimin isabet ettigi yerlerde planlanmis park ve yesil alanlar, ilgili kurumun uygun
goriigiine istinaden, parselasyonu tamamlanmis veya iizerinde yapilasma bulunan lasimlart
konut/ticaret olarak planlanmistir. Imar plan: teklifinde yesil alanlar azalmis olsa da, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin Ek-2 Standartlar Tablosu kismindaki Yesil Alan standardimin altina diismemistir
(kisi bast 11 m2). ' ,

e Yesiltepe Mahallesi Imar Uygulamasi; Corlu Belediye Enciimeninin 25/08/2010 tarih ve
2010/1034 sayil karart (Ek-1) ve 3194 sayili Imar Kanunun 18.Maddesi ile 2981 sayili kanunun Ek-1
maddesi ve 10/b-c maddelerine istinaden diizenlenmistir. Uygulama sahasindaki maliklerin bir kisminin
imar uygulamasina itirazlar: iizerine uygulama Tekirdag Idare Mahkemesinin 07/10/2011 tarih ve
2011/857 nolu karart ile iptal edilmistir. Bu alanda, yapilasamayan ve ruhsatl yapis: bulundugu halde,
2014 onay tarihli uygulama imar plamnda sosyal donati alan, yesil alan veya imar yolunda kalan
parsellerin diizenlenmesi, magduriyet yasayan bu vatandaslara yonelik ¢éziim bulmak amaciyla,
revizyon ¢alismasinda bu duruma dikkat edilmistir. Bu alanlarda parsel biiyiikliikleri ve uygulamanin
iptal edildigi stmirda uygulamanin nasil yapilabilecegi haklanda hiikiimler getirilmistir.

o Imar plaminda yer alan baz okul, park ve diger donati alanlari ézel miilkiyette olup,
kamulastirma talepleri ve davalarina neden olmaktadir. Bu alanlardaki kamulastirma taleplerinin
Oniine gegilmesi ve magduriyetlerin giderilmesi i¢in donati alanlart yeniden diizenlenmistir.

e Sanayi ve Teknoloji Bakanhg: tarafindan, 16.11.2018 tarihinde onaylanan Corlu Deri Ihtisas
ve Karma OSB Imar Plan: Revizyonu ile, 1209 ada 4 ve 5 parseller ile 879 ada 24, 25, 26 ve 27 parseller
OSB swmirlart disina ¢ikarilmistir. Buna gore, bahsi gegen alanlar, Belediye sorumluluk sahasina dahil
olmus, ancak gegen siire icerisinde imar planina konu edilmemistir. Bu nedenle, imar plant bulunmayan
bu parseller de planlama ¢alismasina dahil edilmistir. Teklif uygulama imar planinda bu parseller,
Ticaret Alam olarak ayrilmustir.

® Calisma alamimin kuzeyinde, Corlu Cevre Yolunun alt kasminda kalan ve bu yola paralel devam
eden 12 metrelik imar yolu bulunmaktadir. Bu imar yoluna denk gelen ve icerisinde ruhsatl yapilarin
da yer aldigi parseller ile bos oldugu halde, cefme mesafeleri uygulandiktan sonra yapilasmasi miimkiin
olmayan parsellerin bulundugu bélgede, imar yolunun tekrar diizenlenmesi gerekliligi dogmugstur. 12
metrelik imar yolu 8 metreye diisiiriilerek, bu yoldan cephe alan ve ruhsatl yapuarin da bulundugu
parsellerdeki yola terk oranlar diisiiriilmiistiir.

® Karayollarina ait Marmaracik kavsaginin imar plan revizyonu alant icerisinde kalan kismi
plana islenmistir. Kamulastirma sinir1 Dplana iglenmigtir.

* Kadastral kaymalara gore imar adalar: diizenlenmistir.

® Corlu Deresi, 24 metrelik dere kesitine gore plana islenmistir. Kalan kisim yesil alan ve imar
yolu olarak diizenlenmistir. :

o Yerlesime uygunluk haritalarina gére Snlemli alanlar plan iizerinde gosterilmistir.

® Eksik donat alanlarinin bir kasmi imar planminda ayrilmistir.

e Enerji Nakil Hatt: altinda kalan kisimlarda Genel Otopark Alanlar ayrigmigtir.

® Plan hiikiimlerinde diizenlemeler yapilmistir.
n
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Degerlendirme ve Sonug:

e Uygulama Imar Plani teklifinde, Yesiltepe Mahallesi, 523, 524 ve 527 numaral adalarda
yer alan tescil disi ve teklif planda Park Alani olarak ayrilmis alanlarin, bdlgenin
ihtiyaglan ve olasi afet durumlarinda toplanma alanlar yaratilmasi amactyla, Meydan
olarak degistirilmesi (Ek-1),

e Uygulama Imar Plam teklifinde, Yesiltepe Mahallesi, 1217 ada 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15
ve 16 parsellerin oldugu ticaret fonksiyonlu alan, s6z konusu imar adasindan kesintilerin
fazla olmasi sebebiyle magduriyet yaratilmamasi adma, raporumuz ekinde gosterildigi
seklinde 15 metrelik yol ve otopark yéniinde genisletilmesi (Ek-2),

e Uygulama Imar Plam teklifindeki plan hiikiimlerinden, C.2. TICARET ALANLARI
C.2.2. plan hitkkmiindeki “T/CARET ALANLARINDA AVM YAPILMASI DURUMUNDA,
BU ALANLARDA EMSAL E=2.00 KADAR YAPILABILIR. BINA Y. UKSEKLIGI,
Yengok= 21.50 METREDIR. BU DURUMDA AVM ICI KAT YUKSEKLIGI 7 M’YE
KADAR OLABILIR. CEKME MESAFELERI HER YONDEN 10 METRE OLACAKTIR.
AYNI PARSEL ICERISINDE AVM ILE BIRLIKTE BASKA KULLANIMA AIT YAPI
YAPILMASI DURUMUNDA, BU YAPI ICIN IMAR PLANI UZERINDEKI KAT
YUKSEKLIGI GECERLIDIR. ” Seklindeki paragrafin, “TICARET ALANLARINDA AVM
YAPILMASI DURUMUNDA, BU ALANLARDA EMSAL E=2.00 KADAR YAPILABILIR.
BINA YUKSEKLIGI, Yencok= 31.50 METREDIR. BU DURUMDA AVM ICI KAT
YUKSEKLIGI 7 M’YE KADAR OLABILIR. CEKME MESAFELERI HER YONDEN 10
METRE OLACAKTIR. AYNI PARSEL ICERISINDE AVM ILE BIRLIKTE BASKA
KULLANIMA AIT YAPI YAPILMASI DUR UMUNDA, BU YAPI ICIN IMAR PLANI
UZERINDEKI KAT YUKSEKLIGI GECERLIDIR.” Seklinde diizenlenmesi,

Sartiyla uygun oldugu, ayrica diger hususlarin, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklere uygun olarak hazirlandig; degerlendirilmistir.

Komisyon Karan: 236,84 hektarlik alam kapsayan Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Yesiltepe
Mahallesi 1/1000 slcekli Uygulama Imar Plam Revizyonu teklifi, degerlendirme kisminda belirtildigi
sekliyle diizenlenmesi kosuluyla, Komisyonumuzca oygoklugu (Kabul edenler: Salih TIKNAS,

Alicengiz YURUK, Merdin CANTAS; Kabul etmeyenler: Erol YURUK, Halil Ibrahim CEBECI)
ile uygun bulunmustur.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

«

Komisyoxi Baskam Uye Uye
Salih TIKNAS Alicengiz YUR 0 Merdin CANTAS

C N>

Halil Ibrah1m CEB
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YESILTEPE MAHALLESI iMAR PLANI SERHIMIZ EKTEDIR. -

Yegsiltepe mahallemizde uzun yillardir halk tarafindan beklenen imar sorunu calismalari gerek
Lavanta Tarlasi acilisinda Beledeye Baskanimizin Yesiltepe Mahallemizin imar sorununu ¢éziip 5 kat
vereceyiz demesiyle mahalle halla tarafindan beklenti olusmustur. -

Caligmalarin sonunda goriinen su ki Yesiltepe Mahallemizin ihtiyaci dogrultusunda degil giinii
kurtarma veya se¢im iIMAR PLANI oldugu goriilmektedir.

Yesitepe mahallemizin tamaminin alt katlanm yolun genigligine bakilmaksizin ticari yapilmasi
nufus yogunlugu yaninda ciddi bir trafik yogunlugu olusturacagi acik ve nettir.

3 kat olan imar planin +1 diikkan yapilarak 4 kat, 4 kat olan yerlerm +1 diikkan olarak 5 kat
olmasi planlaniyor.

Yesiltepe mahallemizin bu éngériilen plan neticesinde yaklasik 27.000 kisilik bir niifusa sahip
olunacagi gbz 6niinde bulundurulursa,

Bu mahallemize bir sehir MEYDAN'1 (park degil) imar planlarinda behrlenmesn mahalle
halkinin beklentisi ve talebidir.

27.000 niifuslu bir boigede kapali Pazar yeri elzem olmustur fakat yapilan planda bdéyle bir
planlama yapilmamistir,

Ergene Devlet Hastanesi icin Yesiltepe Mahallemizden Cumhuriyet Mahallemize ve
Hastaneye Gegis ile ilgili herhangi bir plan maalesef yapilmamistir.

Ticari alanlar konusunda daha titiz ve bslgeye deger katacak ayni zamanda bolgenin
vizyonunu degistirecek sekilde daha detayl calismalar yapiimasi bdlgenin gelisimine katki yapacaktir.

Corlu belediyesi zamanindan gelen Yesiltepe imar sorunu maalesef, Ergene Belediyesi 10 yil
oldu kurulal, ¢6ziim bulamayan bir Belediye secime 5 ay kala eksik bir sekilde imar sorunun ¢émenin
gayreti icerisindedir.

Yapilan imar plani ¢alismasinda eksiklerin giderilmesi ve bitlinligin saglanmasi acisindan
calismalarin devamina aksi takdirde red’dine karar verilmistir.
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