T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 05
. Tarih:
Imar Komisyon Raporu 08.03.2022

Talep: llgemiz, Marmaracik Mahallesi, 136 ve 150 adalarda yan bahce cekme
mesafesinin diizenlenmesine iliskin 6nerge ile konu, Belediye Meclisimizin 02.03.2022 tarih
ve 32 sayil karan ile komisyonumuza havale edilmistir.

Mevcut Planlardaki Durumu: Plan degisikligi yapilacak olan Marmaracik Mahallesi,
136 ve 150 numarali adalar, 01.06.2012 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli Marmaracik 1. Etap
Uygulama Imar Plami Revizyonunda Konut Alamnda kalmaktadir. Yapilasma kosullan
TAKS=0.30 ve KAKS=1.20, Aynk Nizam, 4 kat, 6n bahce mesafesi 5 metre ve yan bahge
mesafesi 4 metre seklindedir.

Imar Plam Degisiklii Yapilmasma Dair Gerekee: Ilcemiz Marmaracik Mahallesi,
150 ada ve 136 adalarda yer alan yan bahge ¢ekme mesafesi Marmaracik 1. Etap Imar Plam
Revizyonunda 4 metre olarak diizenlenmistir. Cevredeki diger adalar da yapilasma kosullari
olarak yan bahge mesafesi 3 metre iken, s6z konusu adalarda diizenlenen 4 metrelik ¢ekme
mesafesi ile vatandaslar magduriyet yasamaktadir. Ayrica bina oturumu ve otopark
dizenlenmesinde de sorun tegkil edecek bu konunun ¢oziilmesi i¢in, bu imar adalarinda yan
bahge mesafesinin 3 metre olarak diizenlenmesine iligkin plan degisikligi yapilmasi talep
edilmistir.

Degerlendirme: Plan degisikligine konu olan, 136 ve 150 adalarda yan bahce cekme
mesafesi 3 metre olarak yeniden diizenlenmesi uygun degerlendirilmistir. Diger yapilasma
* kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmayacaktir.

Komisyon Karari: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Marmaracik Mahallesi, 136 ve 150
adalara iligkin yan bahge mesafesinin diizenlenmesine iliskin plan degisikligi dosyasinin
hazirlanmasi ve bir sonraki ay Komisyonumuza sunulmak iizere, ¢alismalarin devam etmesine
oy birligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 06
Tarih:
Imar Komisyon Raporu 11.03.2022

Konunun Ozii: Tekirdag ili, Ergene Igesi, Marmaracik 1. Etap Uygulama Imar Plan:
Revizyonu Plan Notuna Iliskin Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin karara
baglanmasidir.

Mevcut Planlardaki Durumu ve Plan Degisikligi Yapilmasina Dair Gerekee:

[lgemiz, Marmaracik Mahallesi, Marmaracik 1. Etap Uygulama Imar Plam Revizyonu
plan notlarinda, Belediye Meclisimizin 07.10.2020 tarih ve 87 sayili karan ile uygun bulunup,
Terkirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2020 tarih ve 1171 sayili karar ile onaylamp
diizenlenen plan hiikiimlerinden 42 nolu plan hitkmii "PLANDA BITISIK NiZAM YAPILASMA
KOSULLARINA SAHIP KENTSEL VE BOLGESEL IS MERKEZI FONKSIYONLU
PARSELLERDE; ZEMIN VE BODRUM KATLARDA ON VE ARKA BAER CE MESAFESI
ARANMAKSIZIN PARSEL DERINLIGINCE YAPI YAPILABILIR, UST KATLARDA ISE ARKA
PARSEL SINIRINDAN 3 METRE CEKILECEKTIR." seklinde diizenlenmistir.

Ancak aym yapilasma kosullarina sahip kose parsellerde sadece 6n ve yan bahgce
mesafesi olusmakta olup, arka bah¢e mesafesi olusmadigindan séz konusu plan notu eksik
kalmaktadir. Bu nedenle, bitisik nizam Kentsel ve Bolgesel Is Merkezi fonksiyonlu kdse
parsellerde, yan bahge mesafesini diizenlemek amaciyla plan notu eklenmesi gerekmektedir.

Teklif Uygulama imar Plam Degisikligindeki Durumu: Plan degisikligine konu olan,
Ilgemiz, Marmaractk Mahallesi, Marmaracik 1. Etap Uygulama Imar Plam Revizyonu plan
notlarindan 42 nolu plan hiikmii: "PLANDA BITISIK NIZAM YAPILASMA KOSULLARINA
SAHIP KENTSEL VE BOLGESEL IS MERKEZI FONKSIYONLU PARSELLERDE; ZEMIN VE
BODRUM KATLARDA ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFEST ARANMAKSIZIN PARSEL
DERINLIGINCE YAPI YAPILABILIR, UST KATLARDA ISE YAN VE ARKADAKI PARSEL
SINIRINDAN 3 METRE CEKILECEKTIR." seklinde diizenlenip plan notu degisikligi teklifi
hazirlanmistir. |

Degerlendirme: Marmaracik 1. Etap Uygulama Imar Plam Revizyonu plan notlarindan
42 nolu plan hitkkmiiniin, kése parsellerde tereddiitlere yer verilmemesi ve kége kingi olmayan
adalarda ara yollara gériis acisim saglayabilmek icin: |

. 42. “PLANDA BITISIK NIZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP KENTSEL VE
BOLGESEL IS MERKEZI FONKSIYONLU ARA PARSELLERDE: ZEMIN VE BODRUM
KATLARDA ON VE ARKA BAHCE MESAFESI ARANMAKSIZIN PARSEL DERINLIGINCE
YAPI YAPILABILIR, UST KATLARDA ISE ARKA PARSEL SINIRINDAN 3 METRE
CEKILECEKTIR.

BITISIK NIZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP KENTSEL VE BOLGESEL IS
MERKEZ] FONKSIYONLU KOSE PARSELLERDE ISE: ZEMIN VE BODRUM KATLARDA
ON VE YAN BAHCE MESAFESI ARANMAKSIZIN PARSEL DERINLIGINCE YAPI
YAPILABILIR. UST KATLARDA ISE BITISIK OLMAYAN YAN BAHCE PARSEL SINIRINDAN
3 METRE CEKILECEKTIR.”

AYRICA IMAR PLANINDA KOSE KIRIGI OLMAYAN ADALARDA, KOSE KESISME
NOKTASINDAN 2 METRE MESAFEDE OLMAK KOSULUYLA, IMAR DURUMU
ASAMASINDA KOSE KIRIGI [LGILI MUDURLUKCE BELIRLENECEKTIR. ”
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Komisyon Karar: Tekirdag Ili, Ergene Iiesi, Marmaracik 1. Etap Uygulama Imar Plam
Revizyonu Plan Notuna Iliskin Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifi, degerlendirme
kisminda belirtildigi sekliyle diizenlenmesi kaydiyla, Komisyonumuzca oybirligi ile uygun

bulunmustur.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur,
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T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 07
Tarih:
Imar Komisyon Raporu 14.03.2022

Konunun Ozii: Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Velimese Mahallesi, 366 ada 7 parsel ile
789 ada 79 numaral parselin bir kismmna iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami
Degisikligi teklifinin karara baglanmasidir.

Miilkiyet Bilgileri: Plan degisikligi yapilmas: istenen 789 ada 79 numarali parsel,
Velimese K8y Tiizel Kisiligi adina tescillidir. 366 ada 7 numarali parselin miilkiyeti de Ergene

Belediyesine aittir.

Halihazirdaki Kullamm: Halihazirda her iki parsel iizerinde de herhangi bir yap:
bulunmamaktadir.

Mevcut Planlardaki Durumu: Plan degisikligi yapilacak olan bélge, 22.08.2011 onay
tarihli 1/25.000 6lgekli Tekirdag 11 Cevre Diizeni Planinda Meskun Alan olarak ayrilmgtir. 789
ada 79 numaral parselin plan degisikligine konu olan kismi, 16.12.2008 onay tarihli 1/5000
Oleekli Velimese Revizyon Nazim Imar Plam ve 08.01.2009 onay tarihli 1/1000 o&lgekli
Velimese Revizyon Uygulama Imar Planinda; kismen Park Alani, kismen Cocuk Bahgesi ve
kismen de yol alani olarak ayrnlmigtir. 366 ada 7 parsel ise 16.12.2008 onay tarihli 1/5000
leekli Velimese Revizyon Nazim Imar Plani ve 08.01.2009 onay tarihli 1/1000 o6lcekli
Velimese Revizyon Uygulama Imar Plaminda Belediye Hizmet Alaninda kalmaktadir.

Imar Plam Degisikligi Yapilmasma Dair Gerekge: Etiid Proje Midiirligtiniin ilgi
yazisinda, Velimese Mahallesinde agik rekreasyon alanlan ile ¢ok amach kapali toplanma
mekanlarina ihtiya¢ duyuldugu, buna istinaden s6z konusu 789 ada 79 numarali parselde, Etiid
Proje Mudirligiince proje ¢aligmalan yapilacagi belirtilmistir.

Teklif Uygulama imar Plam Degisikligindeki Durumu: Plan degisikligine konu olan,
789 ada 79 sayih parselin mevcutta Park Alam ve Cocuk Bahcesi olarak planlanmis kismu,
Sosyal Tesis Alani ile Rekreasyon Alam olarak diizenlenmistir. 2014 yilinda yiiriirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Standart Tablosunda, cocuk bahgesi, yesil alan ve
rekrasyon alam Ag¢ik ve Yesil Alanlar baslig: altinda simiflandirldigindan, bu alanlarn park
alam ve gocuk bahgesinin rekreasyon alanina doniistiiriilmesi miimkiin olmaktadir.

Sosyal Tesis Alami olarak diizenlenen 4425 m2 alana karsilik olarak, 366 ada 7 parselde
Belediye Hizmet Alani kaldinlarak Park Alam olarak diizenlenmis ve bolgedeki yesil alan
ihtiyaci da kargilanmustir.

PLAN NOTLARI

1- Belirtilmeyep-Hususlarda,;08.01.2009 onay tarihli Velimese Revizyon Uygulama
Itnar Plant Plan Notlaf fj{geﬂidir. ‘
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Komisyon Karari: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 366 ada 7 parsel ile
789 ada 79 numarali parselin bir kismina iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi
teklifinin, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisine onaya sunulmasi ve séz konusu 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligine uygun olarak hazirlanan, teklif Tekirdag ili, Ergene
ilgesi, Velimese Mahallesi, 366 ada 7 parsel ile 789 ada 79 numarali parselin bir kismina iliskin
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Komisyonumuzca oybirligi ile uygun
bulunmustur. '

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 08
Tarih:
Imar Komisyon Raporu 16.03.2022

Konunun Ozii: Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam 1078
Adaya Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin karara baglanmasidir.

Miilkiyet Bilgileri: Planlama alani, Tekirdag Ili, Ergene Ilcesi, Marmaracik Mahallesi
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani sinirlari igerisinde kalan 1078 ada 1,2,3, ve 4 numarali
parseller olup, toplam planlama alam 11.773 m2dir. S6z konusu parsellerden 1078 ada 4 parsel
trafo alani olup TEDAS miilkiyetindedir. Diger parseller, 6zel miilkiyettedir.

Halihazirdaki Kullamimu: Ergene Ilcesi, Marmaractk Mahallesi Konut Dis1 Kentsel
Cahsma Alam siurlan igerisinde kalan 1078 ada 2 sayili parsel iizerinde faal Akaryakit
Istasyonu bulunmaktadir. 1078 ada 1 parsel iizerinde yap1 bulunmakta olup, 3 sayili parselde
insaat asamasinda yap1 bulunmaktadir. '

Mevcut Plandaki Durumu: Tekirdag Ili, Ergene Ilgesi, Marmaracik Konut Dis1
Kentsel Calisma Alam igerisindeki planlama alani, 1/25.000 6l¢ekli Tekirdag il Cevre Diizeni
Plaminda Kentsel Servis Alaninda kalmaktadir. Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
09.11.2016 tarihli ve 1442 sayil1 karari ile onaylanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plamnda
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam olarak planlanmistir. Yine Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 09.11.2016 tarihli ve 1443 sayili karar ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, kismen de trafo alam olarak diizenlenmistir,

Imar Plam Degisikligi Yapilmasma Dair Gerekee: Iigi yazidaki Tekirdag 2. Idare
Mahkemesi 2021/124 E.-2022/27 K. sayili mahkeme karar1 ile, davaya konu olan 1078 ada 2
numarali parselde, faal olarak akaryakit istasyonunun oldugu, ancak degisen yonetmelik ve plan
kararlarina gore, konut disi kentsel galisma alanlarinda meri mevzuat geregince akaryakit
yapilamadigs, parsel malikinin kazamlmus haklan kapsaminda, imar planinin 1078 ada 2 parsel
y6niinden iptaline karar verildigi bildirilmistir. Bu nedenle, mahkeme kararina uygun olarak,
1078 ada 2 numarali parselde plan degisikligi yapilmas: gerekliligi dogmustur.

Teklif Uygulama Imar Planindaki Durumu: S6z konusu plana yapilan itiraz
nedeniyle agilan dava neticesinde, Tekirdag 2. Idare Mahkemesi 2021/124 E.-2022/27 K. say1li
karar ile, 1078 ada 2 sayih tasinmaz malikine ait parsel, uygulama imar planinda Akaryakit ve
Servis Istasyonu olarak yeniden planlanmistir. Yapilasma kogullart E=0.90 ve Yengok=9.50
metre olarak belirlenmis olup, karayollarindan ¢ekme mesafesi 25 metre olarak korunmus,
parselin batisindaki 1982. sokaktan gekme mesafesi 5 metre olarak belirlenmis olup, yan bahge
mesafesi 3 metredir. Ayrica imar adasinda cephe ve derinlik saglanamadigindan, " Planlama
alaninda yapilacak 3194 sayili Imar Kanunun 18. Madde uygulamas: asamasinda, cephe ve
derinlik sart: grammayacaknr." seklindg plan notu eklenmistir.




Komisyon Karar: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam 1078
Adaya Tligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi ile ilgili olarak kurum
goriislerinin tamamlanmasi ve detayl calismalarin yapilmasi amaciyla, ¢alismalarin devamina
oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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