T.C.
ERGENE BELEDIYE MECLISi
PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU RAPORU

RAPORNO :26

TARIHI : 12.10.2021

Ergene Belediye Meclisi’ nin 06.10.2021 tarih ve 115 sayili karan ile Komisyonumuza
havale edilmis bulunan, Emlak ve istimlak Mudiirligd’ niin 29.09.2021 tarih ve 1262 sayili
EBSAN Insaat Ulasim Gida Sanayi ve Ticaret A.S.” ye ayni (taginmaz) sermaye artirimi
vapilmasi ile ilgili konu incelenmek iizere 12.10.2021 tarihinde Komisyonumuz tiim iiyelerin

katilimiyla toplanmis bulunmaktadir.

" Komisyonumuzca yapilan inceleme ve tespitler neticesinde; Velimege Mah. 843 ada 1
parseldeki 1.427.680,50 m2 yiizolciimlii tasmmazdan 140 déniimlitk kisminin EBSAN Insaat
Ulasim Gida Sanayi ve Ticaret A.S.” ye ayni (tasmmaz) sermaye artirimi olarak devrinin
yapilmasi, Komisyonumuzca oy ¢oklugu (3 kabul — 2 ret (Nihal ISBILEN, Giilsun SENGUL))
ile kabul edilmistir. :

Belediye Meclisine arz olunur. 12.10.2021

Alicengiz YORUK

Hasan DEMAR
Komisyon Bagkani_ )l

Nihal ISBILEN Giilsun SENGUL
Uve Uye_
o
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T.C.
ERGENE BELEDIYE MECLISI |
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

RAPOR NO :27
TARIHI : 13.10.2021

Ergene Belediye Meclisi’ nin 07.07.2021 tarih ve 85 sayili karar ile Komisyonumuza
havale edilmis bulunan ve 01.09.2021 tarih ve 98 sayil1 karar1 ve 06.10.2021 tarih ve 119 sayili
karar1 ile de komisyon ¢aligmalarinin devamina karar verilen, Emlak ve Istimlak Miidiirlugi’
niin 25.06.2021 tarih ve 391 sayilh Velimese Organize Sanayi Bolgesi igerisinde yer alan
taginmazlarin satig1 ile ilgili konu incelenmek {izere 13.10.2021 tarihinde Komisyonumuz tiim
tiyelerin katilimiyla toplanmis bulunmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme ve tespitler neticesinde:

Konuyla ilgili 6nceki komisyon kararlarina bagli meclis karari yargilamaya konu
olmustur. Velimese OSB igerisindeki belediyeye ait tasinmazlarin 4562 sayili OSB Kanununca
ve ilgili ydnetmelikle Harglar Kanununun 63.maddesinde yer alan harca esas degerleri
tizerinden OSB Miidtirliigiine satilmasi durumunda kamu zarar olusacagi ve kurulugunu
tamamlayan OSB’lerin s6z konusu hiikiimden yararlanamayacag gerekgesi ile satig talebi
komisyonumuzca reddedilmis ve Belediye Meclisince is bu raporlar aynen kabul edilmistir.

Ergene Belediye Meclisinin 05/12/2018 tarihli ve 152 sayili Velimese OSB
Miidurltigiiniin satis talebinin reddi kararinim iptali istemiyle Tekirdag 1.idare Mahkemesinde
acilan davada; dava konusu islemde hukuka aykirihik goriilmeyerek davanin reddine karar
verilmistir. Davaci OSB’nin, karar istinaf etmesi {izerine Istanbul Bolge idare Mahkemesi
10.1dare Dava Dairesince su gerekgelerle Tekirdag 1.1dare Mahkemesinin davamn reddine ait
kismmn kaldirilmasina ve Ergene Belediye Meclisinin 05/12/2018 tarihli ve 152 say1li
kararinin iptaline karar verilmistir:

e Ilgili kanun geregi, Osb icinde kalan Hazine ve ya kamu kurum ve kuruluslarina
ait arazilerin devir ve satis bedelinin belirlenmesi konusunda ‘asimmaz dizerinde
kamu adina malik olarak tasarruf eden Hazine veya kamu kurum ve kuruluslarina
bir takdir yetkisi tamnmarmusiir.’

® ‘Bununla birlikte devri istenilen tasinmazin niteliginden kaynaklanan, siphesiz
kamu giivenligi ve saglig1 gibi esasen osb ’ye devrin gereklerinden daha iistiin bir
kamu yararima dayanan hallerin tasinmazin devrine engel olusturmast kabul
edilmistir.’

o ]lgili kanun ve yonetmelik hilkmiiniin OSB ‘nin kurulus asamastyla sinirh olarak
uygulanacag: yoniindeki savi yerinde olmayip, ‘davacimin talebine dayanak
diizenlemelerin  ancak  OSB  tizelkisiliginin  kazamimasindan — sonra

uygulanabilecegi ortadadir.” i
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e ‘..getirilen diizenlemede ver alan arazi kavramnin imar uygulamast yapimamig
yerleri kapsadigi, arsa niteligine doniisen  yerleri kapsamadigi sonucuna
ulasiumast Kanunun amacwyla bagdasmaz. Kald: ki maddede kullanilan arazi
kavram beledive simirlar: icinde belediye tarafindan parsellenmis arazi olarak
tamimlanan arsay: tazen kapsamaktadir.’

® ... davali beledivenin maddi bakimdan zarara ugrayacag veya birtakim belediye
hizmetlerinin yerine getirilmesinde siantilara yol agilacag: seklindeki somut,
belirgin ve net olmavan durumun 4562 sayii Kanunun amact karsisinda,
tasinmaziarin devrine engel bir sakinca olarak degerlendirilmesine olanak
Yvoktur.’

Istinaf Mahkemesinin bu kararina kars1 temyiz kanun yoluna basvurulmussa da
Danistay 8.Daire Baskanlii temyiz yolu ag¢ik olmayan kararlardan olmas: nedeniyle temyiz
istemini incelenmeksizin kesin olarak reddetmistir. I bu karara kars: yeniden temyiz yoluna
gidilmis olup yargilama bugiin bu asamadadir.

Diger taraftan yargilama devam ederken kurum gorusleri de istenmistir. Cevre ve
Sehircilik Bakanlhigi Yerel Yonetimler Genel Mudtirligii goriistinde 6zetle; ilgili hitkmiin
kurulan/kurulusunu tamamlayan gibi bir aynma gitmedii bu sebeple tim osb’ler icin
isletilmesi gerektigi; Kanunun uygulanmasinda arsa hari¢ her tiirlii arazi gesidinin osb’ye
satiginin yapilabilecegi: harca esas deger iizerinden satigin kamu zarar1 olusturmayacaj
yoniinde degerlendirmeler yapilmustir. Sanayi ve Teknoloji Bakanlig: Sanayi Bolgeleri Genel
Midurliigii goriistinde 6zetle; arsa/arazi ayrimi yapilamayacagi, arsalarn da ilgili kanun
maddesi kapsaminda kaldig1; OSB’lerin yer se¢imi asamasindan itibaren kurulus ve planlamaya
iligkin stirecleri diizenlenmis oldugundan kurulus asamasin tamamlamis olan OSB’lerde bu
hitkmiin uygulanmayacagi, bu durumdaki OSB’lerde Kamulastirma Kanununun uygulanacagi;
kanun maddesindeki bedelin kamu zararina sebep olacagi gerekgesinin bagka bir sakinca
kavrami kapsamma girmeyecegi degerlendirilmistir.

Ttm bu hususlar birlikte degerlendirildiginde mahkeme kararia uyulmasi gerektigi; bu
kapsamda OSB’ye devrin gereklerinden daha tistiin bir kamu yararina dayanan hallerin
taginmazin devrine engel olusturmas: da g6z niine alindifinda; 5 yillik stratejik planda
goziiken yvatirimlarin daha iistiin bir kamu yarari olusturmasi séz konusudur.

Bu nedenle Velimese Organize Sanayi Bolgesi igerisinde yer alan Belediyemiz adina
tapuda miistakil ve payl olarak kayith asagida bilgileri bulunan teplam 29.707.46 m2 oka
alan 3 adet tasinmazin, 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanununun 4. maddesinin 3.
fikras1 geregince Velimese Organize Sanayi Bolgesine satis isleminin yapilacag yildaki
harca esas degerler iizerinden pesin olarak satilmasi,

Belediyemizin S vilhk stratejik plani dogrultusunda hazirlanan yiullik performans

programlarmmz ve biitcelerimizde ver alan yatinnmlarimizin gerceklestirilmesi _daha




iistiin kamu varari olusturdugu icin, Belediyemize ait tiim tasinmazlarin séz konusu
yatirimlarimiza kavnak olmas: viniinde Belediyemizce deg erlendirilmesi gerekmektedir.

Asagida belirtilen parseller disinda Velimese OSB sinirlari icerisindeki Belediyemiz
adma kavith difer tasmmazlarin Velimese OSB’ ve satilmasi_hususunun bu yénde
degerlendirilmesinin Belediye Mechsmuzde goriisiilmesi Komisyonumuzca oy birligi ile

uygun goriilmiistiir.

Belediye Meclisine arz olunur. 13.10.2021

VELIMESE ORGANIZE SANAYI BOLGESINE SATISI YAPILACAK TASINMAZLARA .
AIT BILGILER
SwraNo | Mahalle | Ada | Parsel el -
1 | Velimese | 185 4 1/1 24.713,89
2 | Velimese | 201 1 398355/7965650 3.983,55
3 | Velimese 1709 | 2 101002/12797457 1.010,02
TOPLAM| 29.707,46
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Nihal ISBILEN Giilsun SENGUL




T.C. ) Sayi No:
ERGENE BELEDIYESI 22
. Tarih:
Imar Komisyon Raporu 11.10.2021

Konunun Ozii: Tekirdag I1i, Ergene ligesi, Velimese Mahallesi, 680 ada 1 parselc ait
171000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine (PIN=UIP-59015425) iligkin ask: siiresinde
yapilan itirazin karara baglanmasidir.

Talep: Tekirdag Ili, Ergene Ilgesi, Velimese Mahallesi 680 Ada 1 Parscle {ligkin 1/1000
O]g:ekh Uygulama Tmar Plami Degisiklizi (PIN-UIP-59015425), Belediye Meclisimizin
17.05.2021 tarih ve 60 sayili karan ile kabul edilmis olup, Tekirdag Bilyliksehir Belediye
Meclisinin 14.07.2021 tarih ve 1312 sayih karariyla onaylanmstir. 11.08.2021 tarihinde askiya
gikanilan plan degisikligine, ilan ve ask: stiresi iginde 1 adet itirazda bulunuldugu belirtilmekte
olup, soz konusu itirazin, Belediye Meclisinde goriistilerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
miaddesirie gore karara baglanmasi talep edilmig; konu Belediye Meclisinin 06.10.2021 tarih ve
111 sayil karan ile Komisyona havale edilmistir.

itiraz Dilekcésine 1liskin Komisyon Deg erlendirmesi ve Sonug:

Iigi 23.09.2021 tarih ve 2021- 20657 say1 ile kayit altina alinan dilekgeyle, aski siiresi
igerisinde E-plan gistemi tizerinden 10.09.2021 tarihinde yapilan itiraza gore, 680 ada 1
parselde her yonden yap1 yaklagma mesafelerinin 5 metre olarak diizenlenmesi, 685 ada 1 parsel
ve 688 ada 1 parsel ile bitlikte plan s olusturuimasi ve bu parsellerde olugan emsal
kayiplann giderilmesi talep edilmigtir.

08.01.2009 Onay Tarihli imar Plamindaki Durumu: Bahsi gecen alan, 22.08.2011
onay tarihli 1/25.000 6lgekli Tekirdag Il Cevre Diizeni Planinda Islah Sanayi Alam olarak
ayrilmigtir. 16.12.2008 onay tarihli 1/5000 olgekli Velimese Revizyon Nazim imar Planinda
“Ticaret Alam" ve 08.01.2009 onay tarihli 1/1000 &lgekli Velimese Revizyon Uygulama Imar
Plamnda "Is Merkezi" olarak planlanmustir. Her yonden 10 métre gekme mesafesi birakilmigtir.
Yapilasma kosullar ile ilgili herhangi bir plan hiikmii veya gdsterim getirilmemigtir.

20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Cografi bilgi Sistemleri ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’un 6. Maddesi ile 3194 sayil Imar
Kanunu’nun 8. Maddesinin (b) bendine “/mar planiarinda bina yiikseklikleri yencok: serbest
olarak belirlenemez. Sanayi alanlary, ibadethane alanlart ve larimsal amagh silo yaplar: harig
olmak iizere mer’i imar planlarinda yencok: serbest olarak belivlenmis yiikseklikler; emsal
degerde degisiklik yapilmaksizin cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar
plam degisiklikleri ve revizyonlart yapilmak suretiyle. ilgili idare meclis karart ilé belirlenir.
seklinde maddeler eklenmistir. Yine Imar Kanununun Gegici 20.maddesinde “Bu Kanunun 8
inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler
dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarikine kadar meclis karart ile plan degisiklillerini ve
revizyonlarini yapmakla yikiimliidiir. Bina yiikseklikleri Yencok: Serbest olarak belirlenmis
alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yaptlincaya kadar yapt ruhsati diizenlenemez.
Belirlenen siire icerisinde séz konusu alanlarde yer alan parsellere iliskin yapt ruhsati
bagvwrusu yapldigmda siire sonu beklenilmeden alana yonelik éncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarimin yapiimast zoruniudur. ” Seklinde behﬁ;ﬁdzomden yikseklik
verilmeyen veya ;aﬁest blrakiianc}ﬂnlardd, plan deg1$;khcr1 yiaptlip en cok yikseklik
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belirlenmeden yapt ruhsati diizenlenmeyecefi ifade edilmistir. Buna istinaden, parselde
yapilasma kosullarinin belirlenmesi adina imar plam degisikligi hazirlanmistir.

Itirazin Yapidif1 14.07.2021 Onay Tarihli Uygulama [mar Plam Degisiklifindeki
Durumu: Plan degisikligine konu olan, 680 ada 1 parsel, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligiile Ticaret Alant, Emsal E=0.60 ve Y engok=9.50 metre seklinde belirlenmistir. Yapt
yaklagma imesafesi aymu gekilde her yonden 10 metre olarak korunmustur. Alanin gevresindeki
~ yollar degistirilmemistir. 86z konusu alan, sanayi alanlarimin igerisinde yer aldi@indan, bu
parselde yalmzca ticari amacl yapilar yapilabilir ve yonetmelikte belirtilen ticari tiniteler yer
alabilir. Plan degisiklifi yapilacak alanda, belirtilmeyen diger hususlarda, Velimese Belediyesi
Revize Uygulama Imar Plaminda belirtilen hiikiimleri gegerli olacaktir.

Degerlendirme ve Sonug: 3194 sayili Imar Kanunuw’nun 8. Maddesinin (b) bendi ile
Gegici 20.maddésinde, yitkseklik verilmeyen veya serbest birakilan alanlarda, plan degisikligi
yapilip en gok yikseklik belirlenmedéni yapi ruhisat diizenlenmeyecegi ifade edildiginden ve
idareniin bu alanlarda plan degisikligi ve revizyon yapma yiiklimliiliigi bulundugundan s6z
konusu plan degisikligi hazirlanmmstir. S6z konusu parselde, Imar Kanunun ilgili maddesine
‘istinaden yapilan degisiklik sadece yiikseklik ile oldugundan cevredeki yapilasma kosullarina
gore en gok yap: yiksekligi belirlenmistir. Ayrica yapilagma olarak emsal belirtilmedigi igin
gevresindeki duruma gore emsal degeri belirtilmistir. Cekme mesafeleri veya imar hatti ile ilgili
herhangi bir deglslkhk yaptimamigtir.

Bu nedenle, Imar Kanunun ilgili maddeleri kapsanunda, yap yiiksekligi belirtilmemis
alanlarda yiikseklik belirlenmesine ydnelik plan degisikligi hazirlanmistir. Itiraz dilekgesinde
talep edilen, cekme mesafelerinde diizenleme yapilmass konusu; hazirlanan plan degigikliZinde
gekme mesafelerinde herhangi bir degisiklik yapilmadigindan uygun degerlendiriimemektedir.
685 ada 1 parsel ve 688 ada 1 parsel, plan degisikligi st diginda kaldigindan, bu parsellere
yonelik talep Komisyonumuzca degerléndirmeye alinamamaktadir. '

Komisyon Karar: 3194 sayith Imar Kenunun 8.maddesinde yapilan degisiklige
istinaden, yapilasma hiikiimleri belirlenmemis olan planlama alamimin Ticaret Alani, Emsal
 BE=0.60 ve Yencok=9.50 metre olacak seklinde yeniden diizenlenmesini igeren, Tek;rdag ili,
Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 680 ada 1 parsele ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant
Degisikligine ask siiresi icerisinde yapilan itirazin, degerlendirme kisminda belirtilen nedenlerle
reddine, Komisyonumuzea oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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- TCo ] Say1 No:
ERGENE BELEDIYESI 23

: Tarih:
Imar Komiisyon Raporu 12.10.2021

Konunun Ozii: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimege Mahallesi siirlart iginde, Bagagil
- Mevkii, 789 ada.79 numarah parselin bir kismna 1h§km 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi teklifinin karara baglanmasidir.

_ Miilkiyet Bilgileri: Plan degisikligi yapilmasi istenen alan, Velimese Koy Tiizel
Kisiligi adina tescillidir.

Halihazirdaki Kullamm: Halihazirda parsel {zerinde herhangi bir yap
bulunmamaktadir. '

Meveut Planlardaki Durumu: Plan degisikligi yapilacak olan bélge, 22.08.2011 onay
tarihli 1/25.000 dlcekli Tekirdag Il Cevre Diizeni Plaminda Meskun Alan olarak aynilmisgtir.
Planlama alani, 16.12.2008 onay tarihli 1/5000 Slgekli Velimese Revizyon Nazim fmar Plam
ve 08.01.2009 onay tarihli 1/1000 Slgekli Velimese Revizyon Uygulama Imar Plaminda; kismen
Park Alam, kismen Cocuk Bahgési ve kismen de yol alam olarak planlanmigtir.

imar Plam. Degisikligi Yapilmasina Dair Gerek¢e: Etiit Proje Mildiirluginin
30.07.2021 tarihli ve 11 sayih yazisinda, sdz konusu alanda tenis ve basketbol kortlarim igeren
spor alanlan ile ¢ocuk oyun alanlan ve sosyal tesis yapilmas! planlanmakta oldugu belirtilmis
ve alamin; Rekreasyon Alam olarak diizenlenmesi talep edilmigtir.

Teklif Uygulama imar Plam Degisikligindeki Durumu: Plan degigikligine konu
mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, 789 ada 79 sayili parselin Park Alant ve Cocuk
Bahgesi olarak planlanmis kismi, Rekreasyon Alam olarak dizenlenmigtir. 2014 yilinda
yiiriirlige giren Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi Ek-2 Standart Tablosunda, gocuk
bahgesi, ye§11 alan ve rekrasyon alam Agik ve Yesil Alanlar baslig altinda simiflandirildigindan,
bu alanlarin birbirine déniistiiriilmesi miimkiin olmaktadir, Park Alam ile Cocuk Bahgesi
arasindaki yaya yolu kaldirilarak Rekreasyon Alamina ilave edilmis olup bu sayede yesil alan
fonksivonu arttirimigtir.

FONKSIYON MEVCUT PLAN ONERI PLAN
PARK ALANI 8833 m? i
COCUK BAHCESI 972 m? :
REKREASYON ALANI = 9928 m?
YOL ALANI 3536 m? 3413 .m?
' TOPLAM Y 13341 m? 13341 m?
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PLAN NOTLARI

1- Belirtilmeyen Hususlarda, 08.01.2009 onay tarihli Velimese Revizyon Uygulama
Imar Plan: Plan Notlar1 Gegerlidir.

‘Degerlendirme ve Sonug: Imar plam degisikligi teklifi, 3194 sayih Jmar Kanunu ile

- Mekansal Planlar Yapun Yo6netmeliginin eklerinde bulunan plan gdsterimlerine uygun olacak

sekilde hazirlanmigtir. 1/1000 Oleekli Velimese Mahallesi 789 ada 79 numarali Parselin Bir
Kismina {liskin Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi uygun goriilmektedir.

Komisyen Karari: Tekirdag ili, Velimese Mahallesi, 789 ada 79 numarali Parselin Bir

Kisrna Iligkin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin, Tekirdag Buyuksehzr

Belediye Meclisine onaya sunulmas: ve sdz konusu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degigikligine uygun olarak hazirlanan, teklif 1/1000 Olgekli Velimese Mahallesi, 789 ada 79
numarali Parselin Bir Kismna Iliskin Uygulama Imar Plani Degisikligi, Komisyonumuzca
oybirligi-ile uygun bulunmustur.

Yiice Meclise saygilariniizla arz olunur.
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T.C. . Sayi Ne:
ERGENE BELEDIYESI 24
. | Tarih:
Imar Komisyonu Raporu 12.10.2021

Konu: : Tekirdag Bilylikgehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:, Harita
Sube Miidiirliigiiniin 09.11.2020 tarih ve E.29580 sayili yazist.

Talep: Imar ve Sehircilik Mudurlugunun 21.01.2021 tarih ve 286 sayih yazisi Ilgemiz
simirlart icerisindeki mahallelerden kirsal mahalle ve/veya kirsal yerlesik alan olarak
belirlenecek yerlerin tespit ve tayininin gorisilerek Belediye Meclisinde goriisillerek karara
baglanmas: talep edilmis; bundan sonraki siire boyunca calismalar devam ettirilmistir.
15.09.2021 tarih ve 21 sayilt Imar Komisyon Raporu ile 08.09.2021 tarih ve 22 sayil Plan ve
Biitce komisyon Raporuna istinaden, 06.10.2021 tarih ve 122 saytli Meclis Karan ile komisyon
raporlart kabul edilerek calismalarin devamina etmesine yonelik karar alinmgtir.

ilgi yazt ile 6360 sayihi “On Dért Ilde Bilyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi lige
Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” ile Ilimiz Biiyiiksehir Belediyesi olarak belirlenmis olup koylerin mahallelere
déniistiiriildigii ve yine 5216 sayilr Biiyiikgehir Belediyesi Kanununa eklenen Ek Madde-3
uyarinca; yerlesim alanlarimin kirsal vasfinin tespitine iliskin “Kéy veya belde beledivesi iken
mahalleye déniisen ve biiyiiksehir belediyesi simrlari iginde bulunup sosyo- -ekonomik durumu,
sehir merkezine uzakligl, beledive hizmetlerine erigebilirligi, meveut yapilasma digumu ve
benzeri hususlar dikkate alinarak ilgili ilge belediye meclisinin karari ve feklifi iizerine
biiviiksehir beledive meclisinin en ge¢ doksan giin iginde alacagt karar ile kirsal yerlesim
Szelligi tasichd tespit edilen mahalleler, karsal mahalle kabul edilir. Bu belirlemenin mahalle
diizeyinde vapilmast esastir. Ancak; tamam Jarsal mahalle olarak tespit edilmeven diger
mahdlielerde de on bin metrekareden az olmamak kaydiyla karsal yerlesik alan belirlencbilir.
Kirsgl mahalle veva kirsal yerlesik alan vasfi bu fikrada belirtilen usulle kaldirilabilir.”
hitkiimleri yer aldig: belirtilmektedir. Bahse konu hiikiimlere istinaden, flcemiz sirian
icerisindeki kirsal mahalle niteligi tagiyan alanlarin tespit edilmesi gerekmektedir.

Komisyon Karari: 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununa eklenen Ek Madde-3
ve 15.04.2021 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan
Yénetmeligi uyarinca; [lgemiz simirlan igerisindeki mahallelerden kirsal mahalle ve/veya kirsal
yerlesik alan olarak belirlenecek yerlerin tespit ve tayini konusunda detaylt incelemeler
'yaptlmasi amaciyla ¢alismalarin devam edilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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T.C.
ERGENE BELEDIYE MECLISI
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

"RAPORNO :28

TARIHI : 13.10.2021

Ergene Belediye Meclisi’ nin 03.02.2021 tarih ve 18 sayili karar1 ile Komisyonumuza
havale edilmis bulunan ve 03.03.2021 tarih ve 24 sayili karar1 ve 08.04.2021 tarih ve 50 sayili
karar1 ve 17.05.2021 tarih ve 55 sayih karam ve 02.06.2021 tarih ve 71 sayili karar ve
07.07.2021 tarih ve 90 ve 01.09.2021 tarih ve 102 sayili karar1 ve 06.10.2021 tarih ve 122 sayili
karar ile de komisyon calismalarmin devamina karar verilen, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’
niin 21.01.2021 tarih ve 286 numarali licemiz sinirlar: igerisinde kirsal yerlesim ézelligi tasiyan
mahalle ve alanlarin belirlenmesi ile ilgili konu incelenmek tizere 13.10.2021 tarihinde
Komisyonumuz tiim tiyelerin katilimiyla toplanmis bulunmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme ve tespitler neticesinde; 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununa eklenen Ek Madde-3 ve 15.04.2021 tarihinde Resmi Gazetede
yayimlanan Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan Yonetmeligi uyarinca; figemiz sinirlan
icerisindeki mahallelerden kirsal mahalle ve/veya kirsal yerlesik alan olarak belirlenecek
verlerin tespit ve tayini konusunda detayli incelemeler yapilmasi amaciyla ¢alismalarin devam
edilmesine, Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisine arz olunur. 13.10.2021

Alicengiz YORUK
Komisyon Bagkam
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T.C. | ) Sayt No:
ERGENE BELEDIYESI 25
Tarih:
imar Komisyonu Raporu 19.10.2021

Konu: : Planhi Alanlar Yénetmeliginin (19)(1)(f) maddesine gore talepler ve
degerlendirmeler kapsaminda konut alanlaninda zemin katin ticaret olarak kullanilabilecegi
yollar belirlenecektir.

Talep: llgemiz sinirlant igerisinde, konut alanlaninda zemin katin ticaret olarak
kullanilabilecegi yollarin belirlenmesi amactyla gelen dnerge ve talepler dogrultusunda; konu
Belediye Meclisinin 01.09.2021 tarih ve 97 sayil karan ile Imar Komisyonuna havale
edilmistir. Calismalarin devam etmesine karar verilen konu, Belediye Meclisinin 06.10.2021
tarih ve 121 sayili karan ile Imar Komisyonuna havale edilmistir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin (19)(1)(f) maddesinde; ‘Konut alani: Bu alanda;
ligili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil -ettigi karar altna alinan konut
alanlarinda buliinan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agqiga crkan bodrum
katlarinin yoldan cephe alan mekdnlarmda ya da binamn birinci katinda veya bodrum
katlarinda zemin katta yer alan mekanla icten baglantili olan ve binanmn ortak merdivenleri ile
iliskilendirilmeyen, getirilecek kullaruma iliskin otopark ihtivacim karsilamak kaydiyla, giiriili
ve kirlilik olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan, gayristhhi ozellik tasimayan,
hallan. giinlitk ihtivaglarim karsilamaya yonelik diikkdn, kuafGr, terzi, eczane, Saglhk
 Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydipla giiniibirlik saghk hizmeti sunulan saglik

kabini, muayenchane ve lokanta, pastane gibi komut dist hizmetler verilebilir.’ denilmektedir.
Bu mevzuat hilkmii neticesinde; Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi'nin 10.05.2018 tarih ve 618
sayili, 17.12.2018 tarih ve 1355 sayili kararlart ile onaylanan her mahalle i¢in, hangi konut
alamndaki parsellerin cephe aldi1 yollarn ticaret olarak teseklkiil ettigi belirlenmistir. Ancak
konuyla ilgili tekrar talepler gelmis ve taleplerin degerlendirilebilmesi igin, yollann giiniibirlik
ticaret yapilabilecek giizergahlar olarak belirlenmesi yoniinde galisma baslatilmasi hasil
olmustur.

Komisyon Karan: Planli Alanlar Yonetmeliginin (19)(1)(f) maddesine gore talepler ve
degerlendirmeler kapsaninda konut alanlarinda zemin katin ticaret olarak kullamilabilecegi
yollarin belirlenmesi igin, sdz konusu taleplerin yerinde goriilmesi ve detaylt incelemeler
yapilmast amaciyla ¢alismalarm devam edilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclis¢ saygilanmizla arz olunur.
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j 17 Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 26
. Tarih:
Imar Komisyon Raporu 20.10.2021

‘Konunun (")z_ii: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimesge Mahallesi,: Incirlik Mevkii, Ergene
Belediyesi Sorumluluk Alanindaki Parsellerde Yapilan 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifinin karara baglanmasidir.

Talep: : Imar ve Sehircilik Mildiirliigiiniin 25.06.2021 tarih ve 1998 sayilt yazisi ekindeki
Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin Belediye Meclisinde gérisiilerek 3194 sayili Imar
- Kanunawnun 8/b maddesine gére karara baglanmasi talep edilmis: konu Belediye Meclisinin
07.07.2021 tarih ve 83 sayih karari ile Komisyonumuza havale edilmigtir, S8z konusu plan
desisikligi teklifi, yine Belediye Meclisinin 0640.202]1 tarih ve 120 sayh karan ile
Komisyonumuza havale edilmigtir.

Meveut Durum: Planlama alam 1/1000 Slgekli Velimese Belediyesi Revize Imar Plans
sinitlar icerisinde kalmaktadir. Kuzeyde Velikoy OSB, giineyde Velimese OSB ile smirdas
olan bolge, genel itibari ile Emsal: 0.60, Hmax: Serbest yapilasma kosullu Sanayi Alam olarak
planlanmustir.

imar Plani Degisikligi Yapiimasina Dair Gerelkge: Planlama alanimn kuzeydoZu
ceperinde yer alan Velikdy OSB simnnda kalan 20 metrelik yolun, meri imar planlannda
Ergene-Cerkezkdy ilge simnnin dikkate almmadan planlanmast, bélgede bulunan bazi yapt
adalarinin meveut yerlesime ve parselasyona.uygun olmamast, fonksiyonu bulunmayan jeolojik
sakincalr alanlarn yesil alan olarak déniigiimiin saglanmasi ve tiim bu sorunlarin yani sira
bolgedeki sanayi yiikiiniin azaltilmasr amaciyla plan degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

Velimese Mahallesi, [ncirlik Mevkii, Ergene Belediyesi sorumluluk -alamndaki
parsellere yonelik 1/25.000 8lgekli gevre diizeni plam degisikligi, 1/5000 Slgekli nazim imar
plam degisikligi ile 1/1000-6lgekli uygulama imar plan: degisikligi hazirlanmast isi 04.11.2020
tarihli ve 95 karar nolu meclis karan ile uygun bulunarak kararlastinlmis olup plan degisikligi
calismalarina baslanmustir.

Teklif Uygulama Imar Plamindaki Durumu: S6z konusu planlama alaninda, yer alan
Velikéy OSB sinmnda kalan 20 metrelik yol, Ergene-Cerkezkoy ilge simint dikkate alinarak
yeniden diizenlenmistir. Bélgede bulunan baz1 yapi adalanm parselasyona uygun hale getirmek
igin diizenlemeler yapilmis olup derinlikleri revize edilerek gerekli noktalarda yeni yollar
tasarlanmigtir. Fonksiyonu bulunmayan jeolojik sakincah alan Agaclandirilacak Alan olarak
diizenlenmigtir. Sanayi Alam fonksiyonlu adalar Imalathane Tesis Alam olarak degistirilmis
olup emsal degeri korunarak E=0.60 ve Yengok=1 2.50 olarak diizenlenmistir.

Degerlendirme ve Sonug: Iigemiz, Velimese Mahallesi, Incirlik Mevkii, Ergene
Belediyesi Sorumluluk Alanindaki Parsellerde Yapilan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifi incelenmis olup bazi kurum gorisleri agisindan yeniden degerlendirilerek
degisiklige ihtiyag olup olmadifi hususunda ayrntill incelemelerin yapilmast amaciyla
calismalann devam etmesi uygun goriilmiistir.
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Komisyon Karan: Ticemiz; Velimese Mahallesi, Incirlik Mevkii, Ergene Belediyesi
Sorumluluk Alanindaki Parsellerde Yaptlan 171000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifi ile ilgili detayh incelemeletin yapilmas: amaciyla galismalann devamina oy birligi ile
karar verilmistir. '

Yiice Meclise saygilarimzla arz olunur.
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T.C.
ERGENE BELEDIYESI
CADDE VE SOKAK iSIMLERI KOMISYONU

Rapor No:ﬁ’;ﬂz
Rapor Tarihi: 08.10.2021

Ergene Belediye Meclisinin 06.10.2021 tarih ve 116 Sayili Meclis Kararina istinaden
Komisyonumuza havale edilmis olan Cumhuriyet Mahallesi 21. ve 22. Cadde isimlerinin
25.06.2021 tarihinde meydana gelen su baskinin da hayatlarim kaybeden Burak ONDER ve
Mustafa ASLAN isimlerinin verilmesi hususunda 08.10.2021 tarihinde Komisyonumuz tiim
liyelerinin katilimiyla toplanmis bulunmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan miizakere sonucunda; Cumhuriyet Mahallesi ¢*21. Caddeye
Burak ONDER, 22. Caddeye Mustafa ASLAN” Caddesi olarak degistirilmesine
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisine Arz olunur. 08.10.2021
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