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Talep: Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin
02.08.2022 tarih ve 4204250 sayil1 yazisi.

llgemiz, Saglik Mahallesi, 795 ada, 1 parsel, 796 ada, 1 parsel ve 797 ada, 1 parselde
Pazar Alani, Imar yolu, Otopark Alami kullaniminin Pazar Alam, Acik Spor Alami, Genel
Otopark Alami ve Imar yolu olarak degistirilmesi yonelik plan degisikligi, 02.01.2019/13
Ergene Belediyesi Meclis Karari ve 13.03.2019/332 Biiytiksehir Belediyesi Meclis Kararlariyla
onaylanmistir. S6z konusu plan degisikligi, kesinlesmesine miiteakip, Mekansal Planlar
Yoentmeliginin ilgili maddeleri geregince incelenmek uzere, Tekirdag Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigiine gonderilmistir. 03.01.2022 tarihli ve 2597924 sayih Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudiirliigli yazist ile; 7221 sayilh Kanun'un 6. maddesi ile
3194 sayil Kanun'un 8. maddesinin 1. fikrasinin (b) bendine ekienen "Imar planlarinda bina
yiikseklikleri Yencok: serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanlari, ibadethane alanlart ve
tarimsal amacl silo yapilart haric olmak iizere mer's imar planlarinda Yencok: serbest olarak
belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapimaksizin cevredeki meveut tegekkiiller
ve siluet dikkate alinarak, imar plam degisiklikleri ve revizyonlar: yapilmak suretiyle ilgili
idare meclis karari ile belirlenir. ..." paragrafi ve yine 7221 sayili Kanun'un 13. maddesi ile
Kanun'a eklenen gegici 20. Maddesi "Bu Kanunun 8. maddesinin 1. Jikrasinin (b) bendinin
onuncu. paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idave 1/7/2021 tarihine kadar
meclis karari ile plan degisikliklerini ve revizyonlarimi  yapmakla  yiikiimliidiir. Bina
viikseklikleri Yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu
yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire igerisinde s6z konusu alanlarda
ver alan parsellere iliskin yapt ruhsati basvurusu yapuldiginda siire sonu beklenilmeden alana
yonelik oncelikli olarak plan degisildiklerinin ve revizyonlarinin yapilmast zorunludur.”
seklinde goriis belirtilmistir. Buna istinaden, 26.01.2022 tarihli ve 349 sayili yazimiz ile,
yikseklik ile ilgili 17.05.2021/63 Ergene Belediyesi Meclis Karann ve 14.07.2021/1311
Biiyiksehir Belediyesi Meclis Kararlariyla plan notu degisikligine gidildigi bildirilmistir.

Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 05.07.2022 tarihli ve 3860451 sayili yazisi
ile; "1/1000 Slgekli Corlu Revizyon-llave Uygulama Imar Plamna iliskin Plan Notlar
Degisikliginin (PIN=UIP- 39358778) hazirlanarak Ergene Belediye Meclisinde ve T ekirdag
Biiyiiksehir Beledive Meclisinde onaylandigi, ilgi plan degisikligine iliskin bahsedilen
"Yiikseklik kullanimi serbesttir” ibaresinin, "4.2. Plan sinirt icinde bulunan resmi/kamu kurum
alanlarinda (egitim tesisi, spor tesisi, sosyal tesis, kiiltirel tesis, pazar ve belediye hizmet
alanlart vb dahil) imar planinda belirtilmemisse, her yonden en az 5 metre yapilacak cekme
mesafesinin i¢inde kalmak kaydiyla taks sinirlamas: yoktur. Kat sayisi/yiiksekligi (planda
katsayisi/yiikseklik belirlenmemis ve/veya serbest olaralk belirlenmis olanlar); yapilacak tesisin
ozellikleri, sehrin uzun vadeli ihtiyact ve alamin bulundugu lokasyonun durumu dikkate
alinarak bodrum katlar: hari¢ 7 kati asmamak (Yencok=7 kat) kayd: ile ilgili belediyesince
belirlenir." seklinde diizenlendigi gériilmektedir. Imar Planlarinda, Resmi Kurum/Kamu
Hizmet alaminda dahi olsa yer alabilecek tesislerin, plan notu ile degil, ilgili plan kullanim
karart kapsaminda yapilasma kosuluna iliskin plan karart olarak belirlenmesi gerektigi,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde yer alan uygulama imar plani tanmi uyarinca,
kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlar da dahil olmak iizere plan kullamimlarina iligkin; bina
yiiksekligi, kat adedi, taban alan katsayisi, kat alani katsayist veya emsal gibi hususlarin ilgili
plan ka%;rsan;}zmda ongdoriilen "plan kararlar" olarak degerlendirmesi ve rez?aﬁ;te neden
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olmayacak sekilde plan pafialarina yansitimis olmasi, plan notlar ile plan kararlar: arasinda
celiski olmamast gerekmektedir. Bu itibarla, egitim, saglik, resmi kurum, belediye hizmet alam
gibi umumi hizmet alanlarina iligkin yapasma kosullarindan "TAKS", "KAKS", "emsal"
degerinin her bir kullamima yénelik olarak gosterilmesi gerekmekte olup, kat adedine, yapt
yidksekligine dair plan kararlarinin belirlenmesine dair gorev ve yetkinin plan notu ile
belediyeye veya belediye meclisine verilmesinin miimkiin olmadigi, Plan notlarinda yapilasma
hiikiimleri belirlenen kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlarinda yer alabilecek tesis ve
Jaaliyetlerin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nde yer
alan tammlara uyumlu olmas: gerektigi diisiiniilmektedir. " denilmektedir.

Degerlendirme: 02.01.2019/13 Ergene Belediyesi Meclis Karart ve 13.03.2019/332
Biiyliksehir Belediyesi Meclis Kararlaryla onaylanan ilgemiz, Saghk Mahallesi, 795 ada, 1
parsel, 796 ada, 1 parsel ve 797 ada, 1 parselde Pazar Alan, Imar yolu, Otopark Alami
kullamimmin Pazar Alan, Agcik Spor Alam, Genel Otopark Alam ve Imar yolu olarak
degistirilmesi yonelik plan degisikligi ile Yiikseklik ile ilgili 17.05.2021/63 Ergene
Belediyesi Meclis Karar1 ve 14.07.2021/1311 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararlariyla
onaylana plan notu degisikligi, Gevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi ve Tekirdag
11 Miidiirligii goriisii ile Imar ve Sehircilik Midurliginiin gériisiine istinaden degerlendirilmis
olup, eskiye doniik olarak tiim planlann revize edilmesinin miimkiin olmadigindan, ileride
yapilacak plan revizyon ve degisikliklerinde, kamu alanlarinda da yapilasma kogullann plan
lizerinde gdsterilmesinin uygun olacag: degerlendirilmistir.

Komisyon Karari: 02.01.2019/13 Ergene Belediyesi Meclis Karar1 ve 13.03.2019/332
Biiytiksehir Belediyesi Meclis Kararlartyla onaylanan Ilcemiz, Saglik Mahallesi, 795 ada, 1
parsel, 796 ada, 1 parsel ve 797 ada, 1 parselde Pazar Alam, Imar yolu, Otopark Alam
kullantmimin Pazar Alam, Acik Spor Alam, Genel Otopark Alami ve Imar yolu olarak
degistirilmesi ydnelik plan degisikligi ile Yiikseklik ile ilgili plan notu degisikligine ait
17.05.2021/63 Ergene Belediyesi Meclis Karar ve 14.07.2021/1311 Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Karariyla onaylanan uygulama imar plam degisikliklerinin aynen uygulanmasinin
uygun olacagina, Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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