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T Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 19
‘ Tarih:
Imar Komisyon Raporu 21.09.2022

Talep: Ilgemiz, Saglik Mahallesi, kdy i¢i mevkii olarak gegen alandaki parsellerle ilgili
plan notu degisikligi diizenlenmesine iligkin konu 06.07.2022 tarih ve 2022-16437 kayit sayili
Onerge ile Belediye Meclisine sunulmus, Belediye Meclisimizin 06.07.2022 tarih ve 82 sayili
karar ile komisyonumuza havale edilmistir. Belediye Meclisimizin 06.07.2022 tarih ve 82
sayill karann ile, plan degisikligi dosyasi hazirlanarak Komisyonumuza sunulmas: karari
alimmustir,

Mevcut Planlardaki Durumu ve Gerekge: Koy i¢i mevkii olarak goriinen parsellerde
meri imar planina gore terk islemleri ¢iktifindan ve yukaridaki maddeye gore terk islemi
sonrasi taban alani, emsal vb. hesaplamalar yapilmasi gerektiginden, bahsi gecen parsellerde
hak kayiplart yasanmaktadir. Yasanan hak kayiplanmin plan geregi esit olarak
yapilamamasindan ve s6z konusu parsellerin tapulama zamaninda vasiflarimn bahgeli kerpig
ev vb. vasiflarla tammlanmakta olup kullanimimin yapilasmaya uygun parseller oldugundan
dolay1 arsa vasfinin kazanildig1 kabul edilmektedir. Bu nedenle bu parsellerde uygulamanin
nasil olacagina dair aciklik getirilmesi gerekmektedir.

Imar Plam Degisikligindeki Durum: Plan notu degisikligi hazirlanan, 06.02.2014 onay
tarihli Corlu Rewzyon-ilave Uygulama Imar Plani, 01.06.2012 onay tarihli 1/1000 &lgekli Marmaracik
1. Etap Uygulama Imar Plam1 Revizyonu, 13.06.2018 tarih ve 708 sayili Tekirdag Biiyiikgehir Belediye
Meclisi karariyla onaylanan Ulas Uygulama Imar Plani, Ulas Sanayi Alam Uygulama Imar Plam Ve
Corlu Biiyiikkaristiran Tatbikat Imar Plam Degisikligi, 19.04.2004 onay tarihli Misinli Revizyon ve
[lave Imar Plani ile 08.01.2009 onay tarihli 1/1000 6lgekli Velimese Belediyesi Revize Imar Plam plan
notlarina iliskin imar plam degisikliklerinde;

“BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE GORDUGU IMAR UYGULAMASIYLA
GEREKLI TERKINLERI YAPILARAK ARSA VASFI KAZANMIS VE IMAR PARSELI
HALINE GELMIS PARSELLER NET IMAR PARSELI OLARAK KABUL EDILIR.
AYRICA TAPUSUNDA KERPIC EV VE ARSASI, BAHCELI EV VE ARSASI, AVLU,
AVLULU EV VS. VASIFLI PARSELLER DE NET IMAR PARSELI OLARAK KABUL
EDILIR. ADI GECEN TASINMAZLARIN BU PLANA GORE YAPILMASI GEREKEN
KAMUYA TERK ISLEMLERININ GERCEKLESTIRILMESI VE YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULMASI KAYDIYLA TABAN ALANI, INSAAT ALANI VE
EMSAL HESAPLARI BELIRTILEN NET IMAR PARSELI ALANI UZERINDEN
YAPILIR.” Seklinde plan notu diizenlenmistir.

Degerlendirme: Ilcemiz simirlari igerisinde yer alan imar plan1 bulunan alanlarda, kdy
ici mevkii olarak gériinen, vasiflan bahgeli kerpi¢ ev vb. olarak tescil edilen parsellerde, s6z
konusu magduriyetin giderilmesi i¢in hazirlanan; L

“BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE GORDUGU IMAR
UYGULAMASIYLA GEREKLI TERKINLERI YAPILARAK ARSA VASFI KAZANMIS
VE IMAR PARSELI HALINE GELMIS PARSELLER NET IMAR PARSELI OLARAK
KABUL EDILIR. AYRICA TAPUSUNDA KERPIC EV VE ARSASI, BAHCELI EV VE
ARSASI, AVLU, AVLULU EV VS. VASIFLI PARSELLER DE NET IMAR PARSELI
OLARAK, KABUL EDILIR. ADI GECEN TASINMAZLARIN BU PLANA GORE
YAPILMASI GE/EKEKEN KAMJY}A;T}K IS LEMLERININ (;EKLE$ '[RILMESI VE
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YAPL YAKLASMA MESAFELERINE UYULMASI KAYDIYLA TABAN ALANI,
I_NSAAT ALANI VE EMSAL HESAPLARI BELIRTILEN NET IMAR PARSELI ALANI
UZERINDEN YAPILIR.” plan notu degisikligi uygun degerlendirilmektedir.

Komisyon Karari: 06.02.2014 onay tarihli Corlu Revizyon-ilave Uygulama Imar Plam,
01.06.2012 onay tarihli 1/1000 o&lgekli Marmaracik 1. Etap Uygulama Imar Plam Revizyonu,
13.06.2018 tarih ve 708 sayili Tekirdag Biyiiksehir Belediye Meclisi karariyla onaylanan Ulas
Uygulama Imar Plani, Ulas Sanayi Alan1 Uygulama imar Plam Ve Corlu Biiyiikkaristiran Tatbikat imar
Plamt Degisikligi, 19.04.2004 onay tarihli Misinli Revizyon ve Ilave Imar Plam ile 08.01.2009 onay
tarihli 1/1000 &lgekli Velimese Belediyesi Revize Imar Plaminda Plan Notu Degisikligi teklifi,
Komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur,

Yice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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Tl Say1 No:

ERGENE BELEDIYES]{ 20
. Tarih:
Imar Komisyon Raporu 21.09.2022

Talep: Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiinin
02.08.2022 tarih ve 4204250 sayil1 yazisi.

ilgemig, Saglik Mahallesi, 795 ada, 1 parsel, 796 ada, 1 parsel ve 797 ada, 1 parselde
Pazar Alani, Imar yolu, Otopark Alani kullammimn Pazar Alam, A¢ik Spor Alam, Genel
Otopark Alam ve Imar yolu olarak degistirilmesi yonelik plan degisikligi, 02.01.2019/13
Ergene Belediyesi Meclis Karar1 ve 13.03.2019/332 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararlariyla
onaylanmistir. S6z konusu plan degisikligi, kesinlesmesine miiteakip, Mekansal Planlar
Ydentmeliginin ilgili maddeleri geregince incelenmek iizere, Tekirdag Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiine génderilmistir. 03.01.2022 tarihli ve 2597924 sayil1 Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudiirligt yazisi ile; "7221 sayili Kanun'un 6. maddesi ile
3194 sayili Kanun'un 8. maddesinin 1. fikrasinin (b) bendine eklenen "Imar planlarinda bina
yiikseklikleri Yencok: serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanlari, ibadethane alanlart ve
tarimsal amach silo yapilar: hari¢ olmak iizere mer'i imar planlarinda Yengok: serbest olarak
belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapumaksizin cevredeki mevcut tesekkiiller
ve siluet dikkate alinarak, imar plant degisiklikleri ve revizyonlart yapilmak suretiyle ilgili
idare meclis karart ile belirlenir. ..." paragrafi ve yine 7221 sayili Kanun'un 13. maddesi ile
Kanun'a eklenen gegici 20. Maddesi "Bu Kanunun 8. maddesinin 1. fikrasimin (b) bendinin
onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar
meclis karar ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yiikiimliidiir. Bina
yiikseklikleri Yengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu
yapilincaya kadar yapt ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire icerisinde soz konusu alanlarda
yer alan parsellere iliskin yapt ruhsatt basvurusu yapudiginda siive sonu beklenilmeden alana
yénelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarimin yapilmas zorunludur."”
seklinde goriis belirtilmigtir. Buna istinaden, 26.01.2022 tarihli ve 349 sayili yazimiz ile,
yiikseklik ile ilgili 17.05.2021/63 Ergene Belediyesi Meclis Karart ve 14.07.2021/1311
Bilyiiksehir Belediyesi Meclis Kararlaryla plan notu degisikli§ine gidildigi bildirilmisgtir.

Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 05.07.2022 tarihli ve 3860451 sayili yazisi
ile; "1/1000 6lgekli Corlu Revizyon-Ilave Uygulama Imar Planina ilisgkin Plan Notlar
Degisikliginin (PIN=UIP- 59358778) hazirlanarak Ergene Belediye Meclisinde ve Tekirdag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylandigi, ilgi plan degisikligine iliskin bahsedilen
"Yiikseklik kullanimi serbesttir" ibaresinin, "4.2. Plan sinir1 iginde bulunan resmi/kamu kurum
alanlarinda (egitim tesisi, spor tesisi, sosyal tesis, killtiirel tesis, pazar ve belediye hizmet
alanlart vb dahil) imar planinda belirtilmemisse, her yonden en az 5 metre yapilacak ¢ekme
mesafesinin icinde kalmak kaydiyla taks sumrlamast yoktur. Kat sayisi/yiiksekligi (planda
katsayisi/yiikseklik belirlenmemis ve/veya serbest olarak belirlenmiys olanlar),; yapilacak tesisin
ozellilderi, sehrin uzun vadeli ihtiyaci ve alamn bulundugu lokasyonun durumu dikkate
alinarak bodrum katlart haric 7 kati asmamak (Yencok=7 kat) kayd: ile ilgili belediyesince
belirlenir.” seklinde diizenlendigi gériilmekiedir. Imar Planlarinda, Resmi Kurum/Kamu
Hizmet alamnda dahi olsa yer alabilecek tesislerin, plan notu ile degil, ilgili plan kullanim
karart kapsaminda yapilasma kosuluna iliskin plan karart olarak belirlenmesi gerektigi,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde yer alan uygulama imar plam tammi uyarinca,
kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlart da dahil olmak iizere plan kullavimlarina iliskin; bina
yiiksekligi, kat adedi, taban alan katsayist, kat alan: katsayist veya emsal gibi hususlarmn ilgili
pla%ﬁqg;ammda ongoriilen 'Zvliy’/kamrlam” olarak degerlg;uiirme.giq ve flereddiite neden
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olmayacak sekilde plan paftalarina yansitiimis olmasi, plan notlart ile plan kararlar: arasinda
celiski olmamas: gerekmektedir. Bu itibarla, egitim, saglik, resmi kurum, belediye hizmet alan
gibi unmumi hizmet alanlarina iligkin yapilasma kosullarindan "TAKS", "KAKS", "emsal”
degerinin her bir kullamima yonelik olarak gosterilmesi gerekmekte olup, kat adedine, yapt
yiiksekligine dair plan kararlarmmin belivlenmesine dair gérev ve yetkinin plan notu ile
belediyeye veya belediye meclisine verilmesinin miimkiin olmadigi, Plan notlarinda yapilasma
hiikiimleri belirlenen kentsel, sosyal ve tekmik altyapi alanlarinda yer alabilecek tesis ve
faalivetlerin, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nde yer
alan tammlara uyumlu olmasi gerektigi diisiiniilmektedir.” denilmektedir.

Komisyon Karari: 02.01.2019/13 Ergene Belediyesi Meclis Karar1 ve 13.03.2019/332
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararlariyla onaylanan il¢emiz, Saghk Mahallesi, 795 ada, 1
parsel, 796 ada, 1 parsel ve 797 ada, 1 parselde Pazar Alam, imar yolu, Otopark Alam
kullaniminin Pazar Alam, Acik Spor Alami, Genel Otopark Alam ve Imar yolu olarak
degistirilmesi yonelik plan degisikligi ile Yiikseklik ile ilgili 17.05.2021/63 Ergene
Belediyesi Meclis Karar: ve 14.07.2021/1311 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararlariyla
onaylana plan notu degisikliginin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi ve
Tekirdag 11 Miidiirliigii goriisii ile Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin goriisiine istinaden
konunun detayli incelenmesine yonelik g¢aligmalarin devam etmesine, Komisyonumuzca
oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 21
. Tarih:
Imar Komisyon Raporu 21.09.2022

. Konunun Ozii: Tekirdag Ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 743 Ada 1 Parsele
Iliskin Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin karara
baglanmasidir.

Talep: : S.S. Ergene Kiiciik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi'ne ait 04.07.2022 tarih ve
2022-16139 kayit sayih dilekge ile; Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 743 Adal
Parsele Iliskin Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi tarafimiza
sunularak Belediye Meclisince onaylanmasi talep edilmektedir. Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin 24.08.2022 tarih ve 2533 sayili yazist ekindeki Uygulama Imar Plani degisikligi
teklifinin Belediye Meclisinde goriisiilerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesine gore
karara baglanmasi talep edilmis; konu Belediye Meclisinin 07.09.2022 tarih ve 91 sayili karan
ile Komisyonumuza havale edilmigtir.

Miilkiyet Bilgileri: Plan degisikligi; Ilcemiz Velimese Mahallesi, 743 ada 1 numarali
parseli kapsamaktadir. Plan degisikligi yapilan alamn biiyiikliigh 3662,96 m*dir. Velimese
Mahallesi, 743 ada, 1 numarali parsel arsa vasifli olup miilkiyeti S.S. Ergene Kiigiik Sanayi
Sitesi Yap1 Kooperatifi'ne aittir.

Halihazirdaki Kullammu: Halihazirda parsel iizerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

_ Mevecut Planlardaki Durumu: Ilgemiz Velimese Mahallesi 743 ada, 1 numaral parsel;
Ilgemiz 1/5000 ve 1/1000 lgekli imar planlar icerisinde kalmakta olup s6z konusu parsel mer’i
uygulama imar planinda Idari Hizmet Alam olarak planlanmugtir.

Plan Degisikligine Dair Gerekge: Mer’i uygulama imar plamnda Idari Hizmet Alam
olarak planlanan 743 ada 1 numaral parselin yapilasma kosullar tanimlanmanustir. 20.02.2020
tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’un 6. Maddesi ile 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8.
Maddesinin (b) bendine "Imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak
belirlenemez. Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amach silo yapilart hari¢ olmak
iizere mer’i imar planlarinda Yencok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde
degisiklik yaptlmaksizin cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plant
degisiklikleri ve revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karart ile belirlenir.”
seklinde maddeler eklenmistir. Yine Imar Kanununun Gegici 20. maddesinde "Bu Kanunun 8
inci maddesinin birinci fikrasimn (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler
dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karart ile plan degisikliklerini ve
revizyonlarim yapmakla yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri Yencok: Serbest olarak belirlenmiy
alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapt ruhsati diizenlenemez.
Belirlenen siive icerisinde soz konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapt ruhsati
bagvurusu yapidiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik éncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmast zorunludur.” seklinde belirtildiginden, yiikgeklik
verilmgyen \>;eya serbest birakilan ,alanlarda, plan degisikligi yapilip en ¢ok yiikseklik




belirlenmeden yapi ruhsati diizenlenmeyecegi ifade edilmigstir. Buna istinaden, s6z parselde
yapilasma kosullarinin belirlenmesi adina imar plam degisikligi yapilmasi: gerekmektedir.

Teklif Uygulama imar Plamindaki Durumu: Sunulan plan degisikligi ile Velimese
Mabhallesi 743 ada, 1 numarali Idari Hizmet Alami fonksiyonlu taginmazin yapilasma kosullari;
Insaat Emsali: 2.00 (E=2.00), Yap Yiiksekligi 5 Kat (Yengok= 5 Kat) olacak sekilde

belirlenmistir.

Degerlendirme ve Sonug: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 743 ada 1
numarali parsel 3662,96 m? yiizl¢iimlii alam kapsamakta olan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikliginin Imar Mevzuati ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak
hazirlandig1 degerlendirilmistir.

Komisyon Karari: Yapilasma kosullarimn diizenlenmesine yonelik hazirlanan Tekirdag
11i, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 743 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plam Degigikligi teklifi, Komisyonumuzca oy ¢oklugu ile (Kabul edenler: Salih TIKNAS,
Alicengiz YURUK, Merdin CANTAS; Kabul etmeyenler: Nihal ISBILEN, Halil Ibrahim
CEBECI) uygun bulunmustur.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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