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Imar Komisyon Raporu 15.11.2023

Konunun Ozii: 100,98 hektarlik alani kapsayan Tekirdag Ili, Ergene Iigesi, Saglik (Arazi)
Mahallesi Gelisme Alant ve 50 Metrelik Imar Yoluna Iliskin 1/1.000 Olgekli Upgulama Imar Plan:
Degisikligi teklifinin karara baglanmasidir.

Talep: imar ve Sehircilik Miidirliigliniin 18.10.2023 tarih ve 3843 sayili yazisi ekindeki
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Belediye Meclisinde goriisiilerek 3194 sayitll Imar
Kanunu’nun 8/b maddesine gére karara baglanmasi talep edilmis ve 01.11.2023 tarih ve 152 sayil
Meclis Karar1 ile Komisyonumuza havale edilmistir.

Mevcut Planlardaki Durumu: Planlama alani, 22.08.2011 onay tarihli 1/25.000 &l¢ekli
Tekirdag 11 Cevre Diizeni Planinda kismen Meskun Alan, kismen Gelisme Alan ve kismen de Ticaret
ve Hizmet Alani olarak planlanmustir. Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.07.2023 tarih ve
1053 sayili karariyla onaylanan nazim imar plani degisikliginde; Diistik Yogunluklu Gelisme Konut
Alam kapsaminda degerlendirilmektedir.

Saglik Arazi bolgesi ile Saglik Mahallesi yerlesik alan arasinda kalan 50 metrelik imar yolu 30
metre olarak yeniden diizenlenmistir. Yolun batisinda kalan gelisme konut alaninda imar adalarinda yeni
yollar ile diizenlemeler yapilmis, 20 metrelik tasit yolunun 30 metrelik yola baglantis1 korunmustur.
Donat1 alanlar ve ulasim akslari bélge igerisinde daha esit dagitilmistir.

Meri uygulama imar planinda; planlama alaninin merkezinde, bolgeye hitap edebilecek, Ticaret
alanlar1 ayrilmistir. Edirne Bulvarina cepheli olan ve meri planda ticaret olarak ayrilmis alanlar, yapilan
faaliyetlere uygun olarak Konut Disi Kentsel Calisma Alani ve Atik Geri Kazanim Tesisleri Alani olarak
planlanmustir. Yesil Alanlar ( Park Alanlari, Rekreasyon Alanlar ve Pasif Yesil alanlar) daha biitiinciil
ve devamli olarak planlanmustir. Tekirdag Baglanti Cevre Yolunun 50 metrelik olarak diizenlenmesi ve
kullanilmaya baslanmasiyla, plan degisikligi yapilmak istenen Saglik Arazi bolgesi ile Saglik Mahallesi
yerlesik alan arasinda kalan 50 metrelik imar yolu planlanmistir.

S6z konusu bolge igerisinde farkli emsallerde (E=0.75 ve E=0.90) olmak iizere Ayrik Nizam, 3
kat, Gelisme Konut Alanlari mevcuttur. Bu alanlar, 3194 sayili imar Kanunun 18.maddesi geregi
uygulama gérmemis olup imar plam degisikligi asamasinda, kesinti oranlarimin yasal oran kapsaminda
olmasina dikkat edilecektir.

Bélge igerisinde yer alan Ticaret Alanlari Emsal E=0.75 ve Hmax=9.50 m. Olacak sekilde
ayrilmistir. Bu alanlarin bir kism1 uygulama gormiis ve igerisinde yapilar yer almaktadir. Bu yapilarin
birgogunda faaliyet olarak iiretim, atolye vb imalathaneler ile geri déniisiim faaliyetleri bulunmaktadir.

Plan Degisikligine Dair Gerekce: Tekirdag Baglanti Cevre Yolunun 50 metrelik olarak
diizenlenmesi ve kullanilmaya baslanmasiyla, plan degisikligi yapilmak istenen Saglik Arazi bélgesi ile
Saglik Mahallesi yerlesik alan arasinda kalan 50 metrelik imar yolu islevini yitirmistir. Bu nedenle, soz
konusu imar yolunun yeniden diizenlefimesi gerekmektedir. Bununla birlikte plan ¢alismast yapilmak
istenen alanda, parselasyona uygun olma }peﬁSelleﬁn olusmasina neden olan imar adalarimy, yeniden
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diizenlenerek 3194 sayili Imar Kanunun 18.maddesi geregince yapilacak uygulamaya altlik teskil etmek
lizere uygun hale getirilmesi, donat1 alanlarmin diizenlenmesi gibi degisiklikler yapilmak istenmektedir.

Teklif Uygulama imar Plam Degisikligindeki Durumu: Saglik Arazi bolgesi ile Saglik
Mahallesi yerlesik alan arasinda kalan 50 metrelik imar yolu 30 metre olarak yeniden diizenlenmistir.
Yolun batisinda kalan gelisme konut alaninda imar adalarinda yeni yollar ile diizenlemeler yapilmis, 20
metrelik tagit yolunun 30 metrelik yola baglantisi korunmustur. Donat1 alanlari ve ulagim akslari bolge
igerisinde daha esit dagitilmistir.

Planlama alani igerisindeki konut ve ticaret alanlarindaki yapilasma kosullar korunmustur. Imar
adalari parselasyona uygun olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.

Planlama alaninda kalan konut alaninda herhangi bir niifus artis1 olmadiindan, bolgedeki
donati alanlari korunmus, bazi eksik donatilar da imar planinda ayrilmistir. Ayrica, bisiklet yolu
glizergah ile donat1 alanlarima ve bdlgenin merkezine erisim saglanacaktir.

Planlama alaninin merkezinde, meydan, yesil alanlar, hizmet alanlari, cami alani ve cevresinde
ticaret alanlar ile bir odak noktasi ve bélge merkezi olusturulmustur.

Planlama alaninin merkezinde, bolgeye hitap edebilecek, Ticaret alanlar1 ayrilmustir. Edirne
Bulvarina cepheli olan ve meri planda ticaret olarak ayrilmis alanlar, yapilan faaliyetlere uygun olarak
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani ve Ozel Atik Geri Kazanim Tesisleri Alani olarak planlanmistir. Yesil
Alanlar ( Park Alanlari, Rekreasyon Alanlan ve Pasif Yesil alanlar) daha biitiinciil ve devamli olarak
planlanmustir.

Kurum gériislerine istinaden, plan iizerinde ve plan notlarinda gésterilmesi gereken hususlara
gore diizenleme yapilmistir.

Komisyon Karari: 100,98 hektarlik alani kapsayan Tekirdag Ili, Ergene Ilgesi, Saglhk (Arazi)
Mahallesi Gelisme Alant ve 50 Metrelik Imar Yoluna Iliskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
Degisikligi teklifi, Komisyonumuzca oybirligi ile uygun bulunmustur.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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