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' ] Tarih:
Imar Komisyon Raporu 15.02.2024

Konunun Ozii: Tﬁ:kirdag ili, Ergene Ilcesi, Velimese Mahallesi, 870 Ada, 20 ve 21
Parseller ile Bitisiginde Yer Alan Tescil Harici Alana Ait 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam

teklifinin karara baglanmasidir.

Talep: Emekgiogln Gida Tuz Kim. Paz. Tas. Tic ve San. Anonim Sirketine ait
01.11.2023 tarih ve 2023-30265 kayit sayih dilek¢e ile sunulan ve Imar ve Sehircilik
Miidurliigiinin 27.11.2023 tarih ve 4389 sayili yazis1 ekindeki Uygulama imar Plan: teklifinin
Belediye Meclisinde gériisiilerek 3194 sayilt Imar Kanunu’nun 8/b maddesine gbre karara
baglanmasi talep edilmis ve Komisyonumuza havale edilmistir. -

ligi dilekce ile, Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese Mabhallesi, 870 ada, 20 parsel sayili
taginmazin maliki olarak s6z konusu parsel {izerinde faaliyetine devam eden sanayi tesislerinin
yer aldigi, miillga Velimese Belediyesinden alinan, 22.01.2003 tarihli Enctimen Karari,
08.08.2003 tarihli Imar Durumu, 30.06.2004 tarihli Yap: Ruhsati ve 16.11.2005 tarihli Yap
Kullanma Izin Belgesi bulunmaktadir. Buna karsin Belediyemiz tarafindan verilen 21.05.2021
tarihli yazida sz konusu parsele ait mevzi imar plani ve meclis kararina rastlanmadig
belirtilmistir. Yukarida bahsedilen imar durumu, enciimen karari, yap1 ruhsat ve yap: kullanma
izin belgelerine gore $6z konusu parsele ait bir imar planinin oldugu ancak plan paftas: ve
meclis kararinin kayip oldugu anlasilmaktadir. Belediyemiz arsivinde bulunamayan imar plans;
imar durumuna uygun olarak ve enciimen kararinda belirtilen kamuya ait terkler dikkate
alinarak yeniden yaptinilmis olup, Belediye Meclisimizce onaylanmas: talep edilmektedir.

Miilkiyet ve Halihazirdaki Durumu: Iigemiz Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel
saylli taginmazda faaliyetine devam eden yap: ruhsati ve yap1 kullanma iznine sahip sanayi
tesisi bulunmaktadir. Planlama alaninin toplam biiyiikliigii 15.738 m*dir. Bahsi gecen tasinmaz,
Emekgioglu Gida Tuz Kim. Paz. Tas. Tic ve San. Anonim Sirketi adina tescillidir.

Mevcut Planlardaki Durumu: Iigemiz Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel sayili
tasinmaz; Kurum argivlerinde onayl bir imar planina ve meclis kararina rastlanmadigindan,
onayli 1/5000 ve 1/1000 imar planlan diginda kalmaktadir. Tasinmaza ait, ilk ruhsat 30.06.2004
tarih ve 36 sayili ruhsattir. Ayrica 16.11.2005 tarihli yapt kullanma izni bulunmaktadir.
Velimese Mahallesi, 870 ada, 21 parselin ise bir kismi; mevecut planlarda Park Alam olarak

planlanmistir.

Plan Yapimuna Dair Gerekge: [lgemiz Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel sayili
taginmaza ait Imar Durum Belgesi, Yap1 Ruhsati ve Yapt Kullanim Izin Belgesinin olmasina
ragmen; Belediyemiz arsivinde parsele ait plan ve meclis karan bulunamamasi nedeniyle
Velimege Mahallesi 870 ada 20 ve 21 numarali parseller ile bitisiginde yer alan tescil harici
alanda 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 yapilmast gerekliligi dogmustur.

Teklif Uygulama Imar Planindaki Durumu: Teklif uygulama imar planinda, tesis i¢in
alinan imar durum belgesi ve yapi ruhsatina istinaden yapilagsma kosullar; Sanayi Tesisi Alam
igin: Ingaat Emsali (E)= 0.60; Bina Yiiksekligi (Yengok) Serbesttir. TAKS js¢ yapi aklasma
mesafeleri iq:erisindj%?rbest olarak diizenlenmistir. Idari vey iglerde is¢, Bina
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Yiiksekligi 9,50 metredir (Yenc¢ok=9.50 m). Planlama alaninda Yap: Yaklasma Mesafesi tim
cephelerden 10 metredir.

Komisyon Karari: Tekirdag ili, Ergene Ilgesi, Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 ve 21
Numarali Parseller ile Bitisifinde Yer Alan Tescil Harici Alana Ait 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plan teklifine iliskin ¢aligmalarin devam etmesine, Komisyonumuzca oybirligi ile karar
verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Komisyon Bagkam Uye Uye
Alicengiz YURUK Merdin CANTAS$
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Imar Komisyon Raporu 15.02.2024

Konunun Ozii: Tekirdag ili, Ergene Tlcest, Velimese Mahallesi, 259 ada 2 Numarali Parsele
Ait Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin karara baglanmasidir.

Talep: : Aloha Tekstil Turizm Ingaat Enerji ve Sanayi Anonim Sirketine ait 31.10.2023 tarih ve
2023-30271 kayit sayili dilekge ile sunulan ve fmar ve Sehircilik Mudiirliigiiniin 13.11.2023 tarih ve
4186 say1li yazisi1 ekindeki Uygulama Imar Plani teklifinin Belediye Meclisinde goriisiilerek 3194 %aylh
Imar Kanunu’nun 8/b maddesine gore karara baglanmas: talep edilmis ve Komisyonumuza havale

edilmistir.

flgi dilekge ile, Tekirdag ili, Ergene Ilgesi, Velimese Mahallesi, 259 ada 2 parsel sayili
tasinmazda faaliyetine devam eden sanayi tesisinin oldugu, Miilga Velimese Belediyesinden alinan
09.07.2010 tarihli yap: kullanma izni oldugu, ayrica isyeri agma ruhsatinin bulundugu, imar
uygulamasimn yapilarak arsaya dondiigii, ancak Kurum arsivlerinde onayli bir imar planina ve meclis

kararina rastlanmadig; belirtilmistir. Buna gére, arsivlerde bulunamamg imar planimi yeniden hazirlama

gerekliligi dogmus ve bu baglamda, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plaminin Belediye meclisinde
gortisiilmesi talep edilmistir.

Miilkiyet ve Halihazirdaki Durumu: Velimese Mahallesi, 259 ada 2 parsel sayili tasmmézda
faaliyetine devam eden yap1 kullanma izni ile isyeri agma ruhsatina sahip sanayi tesisi bulunmaldéldlr.
Planlama alamimin toplam biiyiikliigii 44.970,45 m?dir. Bahsi gegen tasmmaz, Aloha Tekstil Tur;izm
Insaat Enerji ve Sanayi Anonim Sirketi adina tescillidir. l

Mevcut Planlardaki Durumu: Séz konusu tasinmaz; Kurum arsivlerinde onayli bir i:mar
planma ve meclis kararmna rastlanmadigindan, onayli 1/5000 ve 1/1000 imar planlari disinda
kalmaktadir. Tasinmaza ait, ilk ruhsat 19.12.1996 tarih ve 77 sayil1 Ruhsattir. Daha sonraki y111ard%1 da
ilave ve tadilat ruhsatlari diizenlenmistir. Ayrica 09.07.2010 tarihli vap1 kullanma izni bulunmaktadir.

Teklif Uygulama Imar Plamndaki Durumu: Teklif uygulama imar planinda, bahsi ge‘:t;en
tasinmaz, Sanayi Alani olarak planlanmustir. Tesis i¢in alinan imar durum belgesi ve yapl ruhsa‘;cma
istinaden yapilagsma kosullar1 E=0.60, Yencok= Serbest, TAKS ise yap1 yaklagma mesafeleri icerisinde
serbest olarak diizenlenmistir. Imar yollarmdan ¢ekme mesafesi 10 metre olarak gdsterilmistir.

Komisyon Karari: Tekirdag ili, Ergene Ilgesi, Velimese Mahallesi, 259 ada 2 Numarali Parsele
Ait Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami teklifine iliskin ¢alismalarin devam etmesine,
Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Komisyon Bagkam Uye o Uye
Salih‘II)K/_N (S . Alicengiz YURUK Merdin CANT AS
% uskt=T
Uye
Halil Ibrahim CEBECT
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ERGENE BELEDIYES] 8
. Tarih:
Imar Komisyon Raporu ‘ 19.02.2024

(a) Metin Munzur Meter'e ait 13.01.2022 tarih ve 2022-898 kayit sayili dilekce.
(b) Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin
07.12.2023 tarih ve 8154020 sayili yazisi ve ekindeki inceleme raporu.

Igi (a) kayit sayil dilekge ile tarafimiza sunulan Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese
Mahallesi, 388 ada 3 numaral parsel ile dogusundaki park alanina iligkin hazirlanan 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Belediye Meclisimizin 02.03.2022 tarih ve 34
sayil karari ile uygun bulunmus ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.05.2022 tarih
ve 625 sayih karartyla onaylanmistir. 25.08.2022-23.09.2022 tarihleri arasinda askiya cikarilan
imar plam degisikligi, ask: siiresinde itiraz olmadigindan kesinlegmistir. Uygulama imar plani
degisikligi, incelenmek tizere Tekirdag Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Midiirligiine
gonderilmistir.

ligi (b) yazi ile, Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l
Muidtrliigiintin 07.12.2023 tarih ve 8154020 sayilt sayili yazisinda; konuya iliskin hazirlanan
inceleme raporu dogrultusunda gerekli diizenlemelerin belediyemizce yerine getirilmesi
gerektigi bildirilmektedir.

S6z konusu imar plam degisikliginin oncelikle konunun daha iyi amnlasilmasi
amaciyla, uygulama imar plam degisikligine iliskin bilgilere asagida yer verilmistir:

Miilkiyet Bilgileri: Plan degisikligi; Ilcemiz Velimese Mahallesi, 388 ada 3 numarali
parsel ile dogusunda yer alan Park Alamm kapsamaktadir. Plan degisikligi yapilan alamn
biiyiikliigii toplam 2.402 m?dir. Velimese Mahallesi, 388 ada, 3 numaral1 parsel arsa vasifl
olup miilkiyeti Metin Munzur Meter adina tescillidir. Tasinmaz iizerinde yap1
bulunmamaktadir.

08.01.2009 onay tarikli Imar Plamndaki Durumu: Ilgemiz Velimese Mahallesi 388
ada, 3 numarali parsel; Ilgemiz 1/5000 ve 1/1000 imar planlar icerisinde kalmakta olup séz
konusu parsel 2009 onay tarihli uygulama imar plamnda Ticaret Alan olarak planlanmistir.

Imar Plan: Degisikligi Yapilmasina Dair Gerekge: Mer’i uygulama imar planinda
Ticaret Alani olarak planlanan 388 ada 3 numarali parselde, Karayolu geri ¢ekme mesafesi
uygulandifinda yeterli ingaat alam kalmamaktadir. S6z konusu parsele yap1 yapilabilmesi igin;
388 ada 3 parselde yer alan Ticaret Alam ile dogusunda yer alan Park Alammn alan
buyiikliikleri korunarak parselin sekli degistirilmek istenmektedir.

11.05.2022 onay tarihli Uygulama Imar Plani Degisikligindeki Durumu: 2009
uygulama imar planinda Ticaret Alaninda yer alan 388 ada 3 numarali parselde, yeterli ingaat
alamnmin saglanabilmesi i¢in planlama alaninda yer alan park alammn biiyiikligi korunarak
parselin sekli yeniden diizenlenmistir. Ticaret Alaninin yapilasma kosullar1 korunarak plana

islenmistir.

Tekirdag Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigiiniin ilgi yazisindaki
inceleme raporunda ozetle; _

10.11.2021 tarihli ve 1803 sayili Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 él¢ekli Nazim imar
Plam Degisikligi hakkinda 11 Miidiirliigii tarafindan yapilan 29.11.2023 tarihli inceleme
Raporunda plamn 3194 sayili Imar Kanunun Ek-8.Maddesinin 1, ve 2. fikrasina uygun olarak
hazirlanmadigi; s6z konusu 11.05.2022 tarihli ve 625 sayili Tekirdag Bﬁyﬁl(sehir Belediyesi
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Meclis Karan ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin de aym
mevzuatlar kapsaminda uygun yapilmadif: belirtilmistir.

Komisyon Karari: Belediye Meclisimizin 02.03.2022 tarih ve 34 sayih karan ve
Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.05.2022 tarih ve 625 sayili karanyla onaylanan
Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Velimese Mahallesi, 388 ada 3 numarali parsel ile dogusundaki
park alanina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin, Tekirdag
Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin 07.12.2023 tarih ve 8154020
sayili yazisinda yer alan inceleme raporunda belirtilen hususlarin ayrintili incelenebilmesi i¢in
¢aligmalarin devam etmesine, oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Komisyon Baskam Uye Uye
Salih TH@K?Q Alicengiz YURUK Merdin CANTAS
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ERGENE BELEDIYESI 9
. Tarih:
Imar Komisyon Raporu 21.02.2024

Konunun Ozii: 110,2 hektarlik alani kapsayan 1/1000 dlgekli Tekirdag ili, Ergene
ilgesi, Velimese Mahallesi, Koru Arkasi Gelisme Alanmina Iliskin Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin karara baglanmasidir.

Talep: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 02.01.2024 tarih ve 30 sayilt yazisi ekindeki
Uygulama mar Plam Degisikligi teklifinin Belediye Meclisinde goriigiilerek 3194 sayili imar
Kanunu’nun 8/b maddesine gore karara baglanmasi talep edilmis ve 03.01.2024 tarih ve 14
sayili Meclis Karar ile Komisyonumuza havale edilmistir.

S0z konusu alan ile ilgili daha énce Ergene Belediye Meclisince 03.11.2021 tarih ve
129 sayil karar ile 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikliklerinin hazirlanmasina iligkin karar alinmis ve oy birligi ile kabul edilmistir.

Mevcut Planlardaki Durumu: S6z konusu bélge Miilga Velimese Belediyesi
tarafindan 08.01.2009 tarih onayli Velimese Belediyesi Uygulama Revize Imar Planinda konut
ve diger kentsel fonksiyonlarin yer aldig1 gelisme alam olarak ayrilmstir.

Soz konusu alana ait 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi; Tekirdag Biiyiiksehir
Belediye Bagkanlign Meclisi tarafindan 08/11/2023 tarih ve 1619 sayili karar ile onaylanmig
olup s6z konusu plan degisikligi aski siireci tamamlandiktan sonra kesinlesmistir.

Plan Degisikligine Dair Gerekce: S6z konusu bélgede park alanlarinin dagimk
olmasindan dolayr uygulama asamasina gecildiginde hizmet konusunda sikintilara yol
acabilecefi ongoriilmiis olup, ayrica, imar yollarimn yapilasma ile birlikte bélgede yetersiz
kalacagi ve ulagim sirkiilasyonunun daha saglikli diizenlenmesi gerekti3i degerlendirilerek
ilgili kurumlardan goriis talep edilmis ve plan degisikligi calismasi yapilmistir.

Teklif Uygulama imar Plami Degisikligindeki Durumu: Planlama alaminda yapilan
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi taslaginda, iist 6l¢ekli plan kararlarina uygun
olarak; tasit yollan, kademelendirme yapilmadan neredeyse tiim yap1 adalarimin etrafindan
gegecek sekilde diizenlenmistir. Otopark ihtiyac yol {istii otopark ¢oziimleriyle giderilmistir.
Kendi i¢inde ringler olusturacak sekilde bisiklet yollar: diizenlenerek plana islenmistir.

Mer’1 imar planinda ciizenlenen kentsel ve sosyal alt yap1 alanlari, planlama alaninda
yasayacak niifus dikkate alinarak yeniden degerlendirilmis ve planlama alaninda yer almayan
bazi donat: alanlart da planda ayrilmistir. Ayrica mevcut donatr ve sosyal alanlar diizenlenerek
daha erisilebilir bir hale getirilmistir.

Mer’i imar planinda birbirini takip eden ancak alanlar1 bakimindan kiiciik olan agik ve
yesil alanlar, yerinde uygulandiklan takdirde hem islevsiz kalacaklart ve hem de bakim ve
korumalarlmn zor olmasi nedemyle ozelhkle Park Alanlar, konut alanlar ortasinda mahalle

rm olusturacak sekilde daha bu nlarda yeniden diizenlenmj '
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Konut Alanlart hem donati alanlarina hem de park alanlarina daha kolay ulagilabilir
olmalart da gbz Oniine alinarak mer’i imar plamndaki yapilasma sartlan korunarak
diizenlenmistir. Mer’i imar planindaki Ticaret Alanlari kazanmilmis haklar gozetilerek aym
konum ve biiyiikliikleri korunarak plana islenmistir. Bu alanlarin yapilagma kosullan korunmus
olup, konut alanlarinda herhangi bir artis olmadifindan niifus artis1 da olmamustir.

Komisyon Karari: 110,2 hektarlik alani kapsayan /1 000 &lcekli Tekirdag ili, Ergene
ilcesi, Velimese Mahallesi, Koru Arkasi Gelisme Alamna lliskin Uygulama Imar Plan
Degisikligi  teklifinin ayrintih  incelenmesi amaciyla ¢aligmalarin devam etmesine
komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Komisyon Baskam Uye Uye
Sali AS Alicengiz YURUK Merdin CANTAS
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ERGENE BELEDIYES] 10°
. Tarih:
Imar Komisyon Raporu 06.03.2024

Konunun Ozii: Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanlig1, Tekirdag Sosyal Giivenlik il
Mudiirligiintin 06.02.2024 tarih ve 89591625 sayil1 yazist ile 10.01.2024 onay tarihli Tekirdag
ili, Ergene ilcesi, Yesiltepe Mahallesi 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna
yapilan Yesiltepe Mahallesi, 533 ada 23 parsel voniinden itirazin degerlendirilerek karara
baglanmasidir.

ligi yazida, miilkiyeti kuruma ait Tekirdag Ili, Ergene Ilgesi, Yesiltepe Mahallesi Baglik
arkasit mevki, 533 ada , 23 parselde kayith 8.453 m2 yiiz 6lctimlii tarla vasifh alan, 11
Mudiirligiine bagh hizmet veren Ergene Sosyal Giivenlik merkezi i¢in yeni bir hizmet binast
yapilmasi kapsaminda yatiim programina alinan bir alan oldugu belirtilmis, Tekirdag
Biiyliksehir Belediyesi 10.01.2024 tarih ve 125 say1lt Meclis kararinda onaylanan kismen ¢ocuk
bahgesi ve oyun alam olarak ayrilan alanin kamu zaran olusturacagindan ilgili Revizyon
Planinin ve Meclis Kararmin degistirilmesi talep edilmis ve s6z konusu uygulama imar planina
itiraz edilmistir.

Itiraz konusu Yesiltepe Mahallesi, 533 ada 23 parselin 06.02.2014 onay tarihli Corlu
Revizyon Ve Tlave Uygulama Imar Plamindaki Durumu:

S0z konusu taginmaz, 06.02.2014 onay tarihli Corlu Revizyon ve Ilave Uygulama imar
Plami sinirlan icerisinde kismen Resmi Kurum Alam, kismen Trafo Alani kismen de Park
alaninda kalmaktadir. Resmi Kurum Alam; Emsal : 1.00, Hmax: 9.50 metre yapilasma
kosullarina sahiptir. Yap1 Yaklasma Mesafeleri : 20 metrelik yola (Sehit Piyade Uzman Onbas:
Recep Bekir Caddesi) cepheli yonden 20 metre, diger cephelerden 10 metredir.

Itiraz konusu Yegiltepe Mahallesi, 533 ada 23 parselin 10.01.2024 onay tarihli
Yesiltepe Mahallesi, Uygulama Imar Plan: Revizyonundaki Durumu:
So6z konusu taginmaz, 10.01.2024 onay tarihli Yesiltepe Mahallesi, Uygulama Imar Plam
Revizyonu sinirlari igerisinde kismen Resmi Kurum Alam, kismen Trafo Alami kismen de
Cocuk Bahgesi olarak planlanmistir. Resmi Kurum Alaminda, g¢ekme mesafeleri icerisinde
TAKS ve KAKS serbest olup Yengok=7 kat seklinde yapilagabilir. Yap1 Yaklasma Mesafeleri
ise her yonden 5 metredir. |

2014 ONAY TARIHLI IMAR | 2024 ONAY TARIHLI IMAR
PLANINDAKI DURUM PLANI REVIZYONUNDAKI
DURUM
Resmi Kurum Alani 5.832 m? 6.290 m?
Park Alan: 1.046 m? -
Cocuk Bahgesi - 470 m?
Trafo Alant 315 m? 437 m?
Yol Alan: 1.260 m? 1.256 m?
TOPLAM 8.453—111‘3'\ 8453 m?
// ) .
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Degerlendirme ve Sonug:

S0z konusu tasinmaz tarla vasifli olup, uygulama gérmemistir. Buna gore, kamuya ait
yol, yesil alan vb terkleri yapildiktan sonra kalan Resmi Kurum Alam 458 m? artmaktadir.
Bu alanda kamu yararina olmak uzere, diger donat1 alanlannda da oldugu gibi TAKS ve KAKS
sintrlamast kaldwilmig, cekme mesafeleri en aza indirilmis ve bélge ihtiyacina gére belirlenme
tizere Yencok=7 kat bina yiiksekligi diizenlenmistir. 2014 onay tarihli imar plaminda park, yol
ve trafo alam olarak terk edilmesi gereken kisim da béylece 458 m? azaltilmstir.

Bu nedenle, s6z konusu tasinmazda, yapilan diizenleme ile kamu zararina neden olan
bir durum olusturmadig: degerlendirilmistir.

Komisyon Karar: 236,84 hektarlik alam kapsayan Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Yesiltepe
Mahallesi 1/1000 éicekli Uygulama Imar Plan Revizyonuna Yesiltepe Mahallesi, 533 ada 23
parsel yoniinden vapilan JTIRAZIN REDDEDILMESI, Komisyonumuzca oy coklugu ile
uygun bulunmustur. (Kabul Edenler: S. TIKNAS, M. CANTAS, A.YURUK, Kabul Etmeyenler:
E. YURUK, H. I. CEBECI)

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Komisyon/l}gg%am Uye Uye
Salih; -[KNA/S/ Alicengiz YURJ Merdin CANTAS
; // . : t\ W’WW
s Lol /

/ Uye 7

g

Uye P
Halil Ibrahim CEBEGI #
/

Sayfa2/2




T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 11
. Tarih:
Imar Komisyon Raporu 06.03.2024

Konunun Ozii: Erol GOKALP ve Ziya GOKALP'e ait 19.02.2024 tarih ve 2024-4751
kayit sayili dilekge ile 10.01.2024 onay tarihli Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Yesiltepe Mahallesi
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plant Revizyonuna yapilan Yesiltepe Mahallesi, 909 ada 42
parsel yoniinden itirazin degerlendirilerek karara baglanmasidir.

Itiraz konular1 6zetle;

* Revizyon Imar Plaminda Ilkégretim Binast disinda Saglik Ocag1 ve Lojman planlanmasiyla,
miilkiyet hakkinin kisitlandigi belirtilmistir.

¢ 86z konusu taginmazin kamu alanlarina denk gelmesi ve kamulastirmaya konu edilmesinden
dolayl, satig bedeli diistiigii ve rayi¢ bedelinden satilamadigindan magduriyet yasandigi
belirtilmistir.

* 2014 onay tarihli imar planinda okul alam planlamis oldugu ve bu durumun uzun siiredir
kasithilik haline yol actig1 belirtilmistir.

° Plan revizyonu ile taginmazin kullamminin tamamen imkansiz hale geldigi, 5 yillik
kamulagtirma siiresinde kamulastirilmas: yapilmadig: takdirde, miilkiyet hakkimn zedelenecegi
belirtilmistir.

Buna gore, Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi 10.01.2024 tarih ve 125 sayili Meclis
kararinda onaylanan kismen Ilkokul Alan1, kismen Saglik Tesisi Alani, kismen Konut Alan1 ve
kismen de Yol Alani olarak planlanan tasinmazda, yukarda Szetle bahsedilen nedenlerden
dolay1, Revizyon Planinda Ilkokul Alam ve Saglik Tesisi Alamnin 1ptai1/terk1m talep edilmis
ve s6z konusu uygulama imar planina itiraz edilmistir.

Itiraz konusu Yesiltepe Mahallesi, 909 ada 42 parselin 06.02.2014 onay tarihli Corlu
Revizyon Ve Ilave Uygulama Imar Plamindaki Durumu:

S6z konusu taginmaz, 06.02.2014 onay tarihli Corlu Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Plant siirlan igerisinde kismen Ilkégretim Tesis Alani, kismen Konut Alam (Ayrik Nizam, 3
Kat, TAKS=0.30, KAKS=0.90) kismen de yol alaninda kalmaktadur.

Itiraz konusu Yesiltepe Mahallesi, 909 ada 42 parselin 10.01.2024 onay tarihli
Yesiltepe Mahallesi, Uygulama Imar Plant Revizyonundaki Durumu:
Soz konusu taginmaz, 10.01.2024 onay tarihli Yesiltepe Mahallesi, Uygulama Imar Plam
Revizyonu sinirlar igerisinde kismen Ilkokul Alani, kismen Saglik Tesisi Alani, kismen Konut
Alani (Blok Nizam, 3 Kat) ve kismen de Yol Alani olarak planlanmustir. ilkokul Alan v_f-:éoghk
Tesisi Alaninda, ¢ekme mesafeleri igerisinde TAKS ve KAKS serbest olup Yen :0k=7 kat

sekhnde yapllagabﬂn' . ]
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Degerlendirme ve Sonug:

Parsel malikine ait taginmazin yer aldigi 909 ada 42 parsel, imar uygulamasina tabi
tutulmamus tarla vasifli alanlardir. ftiraz konusu tasinmazda aynlan Ilkokul Alam ve Saglik
Tesisi Alam, erisilebilirlik mesafeleri ve bolgedeki ihtiyag dikkate alinarak planlanmistir. Plan
revizyon alani igerisindeki ilave donati alanlari, imar uygulamasi gérmemis yerlerde, DOP
kesintisi ile karsilanabilir alanlarda diizenlenmistir.

Bu nedenle, s6z konusu iki tasinmaz, Corlu Deri Ihtisas ve Karma OSB ile Corlu
Cevreyolu arasinda kalan ve imar uygulamast gormemis alan ile birlikte yapildiginda, s6z
konusu alandaki donatilar, DOP kesintisi igerisinde karsilanmaktadir.

Buna gore, soz konusu taginmaz yoninden yapilan itirazin uygun olmadig1
degerlendirilmistir.

Komisyon Karari: 236,84 hektarlik alam kapsayan Tekirdag ili, Ergene ilcesi,
Yesiltepe Mahallesi 1/1000 slcekii Uygulama Imar Plan: Revizyonuna Yesiltepe Mahallesi,
909 ada 42 parsel yoniinden yapilan ITIRAZIN REDDEDILMESI, Komisyonumuzca oy
coklugu ile uygun bulunmustur. (Kabul Edenler: S. TIKNAS, M. CANTAS, A.YURUK, Kabul
Etmeyenler: E. YURUK, H. I. CEBECI)

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 12
] Tarih:
Imar Komisyon Raporu 06.03.2024

Konunun Ozii: Salih VATANSEVER'e ait 27.02.2024 tarih ve 2024-5691 kayit sayilt
dilekce ile 10.01.2024 onay tarihli Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Yesiltepe Mahallesi 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plami Revizyonuna yapilan Yesiltepe Mahallesi, 1216 ada
1.2.3....15.16 sayili parseller, 1217 Ada 1.2.3.....15,16 sayili parseller, 1219 Ada 2.3.4,5,6.7
savili parseller, 542 Ada 12,13,...18.19 parseller yoniinden itirazin degerlendirilerek karara
baglanmasidir.

Itiraz konulan 6zetle;
o Revizyon Imar Planinda, 542 Ada 12,13,...18,19 parsel sayih tasinmazlann isabet ettidi
alanda otopark alaninin planlanmis olmasi ile, terk oraninin artacagindan magduriyet yasandigi
icin itiraz edilmekte olup, maliki olunan tasinmazda yapilmas: planlanan Aligveris Merkezi
projesinde otopark ihtiyacinin bodrum katlarda karsilanacag belirtilmistir. Séz konusu
otoparkin kaldinlarak, 1217 adaya ait imar hattinin, giineydogusunda yer alan 1219 ada ile aym
hizaya getirilmesi ve terk oranini azaltilmasi talep edilmektedir.
e Revizyon imar plaminda plan hiikiimlerinde; AVM yapilmas: durumunda emsal degerinin
1.60’tan 2.00°a ¢ikanldig1 ve boylece 0.40 oraminda tesvik verildigi belirtilmistir. Ancak yine
ayni plan hilkmii ile verilen 21.50m. yiikseklik ile 3 yada 4 kath bir aligveris merkezi
yapilmasinin talep goren bir uygulama olmadifi, bu nedenle Emsal=2.00 olan tesvikin bina
yiiksekligi ile de tamamlanmasi talep edilmektedir. Bu nedenle, AVM sagak kotundan itibaren
31.50 m. yapilabilmesi igin C.2. plan hitkmiindeki yiiksekligin diizenlenmesi ve aym plan
hitkmiindeki “... Aym parsel icerisinde AVM ile birlikte baska kullamma ait yapt yapilmast
durumunda, bu yapi icin imar plam iizerindeki kat yiiksekligi gegerlidir.” Kisminin “Bu bina
icin imar plan iizerindeki bina yiiksekligi gecerlidir. ” seklinde degistirilmesi istenmektedir.

Buna gore, Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi 10.01.2024 tarih ve 125 sayili Meclis
kararinda onaylanan kismen Blok Nizam 4 Kat Ticaret Alani, kismen Otopark Alani kismen de
15 ve 10 metrelik imar yollan olarak planlanan tasinmazlarda, yukarida &zetle bahsedilen
nedenlerden dolayi, Revizyon Planinda 1217 adaya ait imar hattinin, giineydogusunda yer alan
1219 ada ile aym hizaya getirilmesi ve C.2. plan hikmiinde yukanda bahsi gegen
diizenlemelerin yapilmas: talep edilmis ve s6z konusu uygulama imar plamna itiraz edilmistir.

Itiraz konusu Yesiltepe Mahallesi, 1216 ada 1,2,3,...15,16 sayili parseller, 1217 Ada
1,2,3,...,15,16 sayil parseller, 1219 Ada 2,3,4,5,6,7 sayilt parseller, 542 Ada 12,13,...18,19
parsel saytlt tasinmazlarin, 06.02.2014 onay tarihli Corlu Revizyon Ve Ilave Uygulama Imar
Planindaki Durumu:

S6z konusu tasinmazlar, 06.02.2014 onay tarihli Corlu Revizyon ve Ilave Uygulama
Imar Plamu simrlan icerisinde kismen Ikiz Nizam 4 kat Konut Alani, [kiz Nizam 4 kat Ticaret
Alan1, kismen de yol alaninda kalmaktadir. '

Itiraz konusu Yesiltepe Mahallesi, 1216 ada 1,2,3,...15,16 saytl parseller, 1217 Ada
1,2,3,...,15,16 saytl parseller, 1219 Ada 2,3,4,5,6,7 sayil parseller, 542 Ada/12,13,...18,19
parsel sayilr tasinmazglarin, 10.01.2024 onay tarihli Yesiltepe Mahallesi, ygulama Imar
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S-:('iz konusu taginmazlar, 10.01.2024 onay tarihli Yesiltepe Mahallesi, Uygulama imar
Plam Revizyonu sinirlari icerisinde Blok Nizam 4 Kat Ticaret Alam, kismen Otopark Alam
kismen de 15 ve 10 metrelik imar yollar olarak planlanmustir.
|

Dsegerlendirme ve Sonug:

:Sﬁz konusu taginmazlar arsa vasifh olup, bir kismi mahkeme karan ile iptal edilen
uygularlna igerisinde kalmaktadir.

Bdlge igerisindeki siliiet ve yapilasma kosullart da dikkate alinarak, talep edilen 31.50m.
yﬁksehﬁk bolge icerisinde uygun degerlendirilmemektedir. Sz konusu C.2. plan hiikmii, genel
plan notu olup, tiim bdlgedeki ticaret fonksiyonlu alanlarda kullanabileceginden, imar plant
31mr1ar1J§ igerisindeki tiim alanlar agisindan degerlendirilmelidir. ‘

S0z konusu otoparkin kaldinlarak, 1217 adaya ait imar hattinin, glineydogusunda yer
alan 1219 ada ile aym hizaya getirilmesi ve terk oranini azaltilmasi talep edilmistir. Burada yer
alan otopark genel otopark alam olup, bdlgenin merkezi gibi planlanmis kisimda, yollarin
gemsletjlmesi ve diger diizenlemelerin yapilmas ile olmustur.

]%u nedenle, plan hikmiine ait diizenleme ile s6z konusu taginmazlarda yapilan
diizenleme (imar yolar: ve otopark alam) uygun degerlendirildiginden, itiraz konusu uygun
degerlendirilmemistir.
|

K(f)misyon Karari: 236,84 hektarlik alam kapsayan Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Yesiltepe
Mahallejsi 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna Yesiltepe Mahallesi, 1216 ada
1.2.3....15,16 sayih parseller, 1217 Ada 1.2.3....,15.16 sayili parseller, 1219 Ada 2.3.4.5.6.7
sayili ISarselIer, 542 Ada 12.13....18.19 parseller yéniinden vyapilan ITIRAZIN
REDDEDILMESI » Komisyonumuzca oy ¢oklugu ile uygun bulunmustur. (Kabul Edenler: S.
TIKNAS, M. CANTAS, A.YURUK, Kabul Etmeyenler: E. YURUK, H. . CEBEC])

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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TLC. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 13
‘ Tarih:
Imar Komisyon Raporu 06.03.2024

Konunun Ozii: Mefaret CETIN adina Vekil Av. Tolga Kerem DONMEZER'e ait
29.02.2024 tarih ve 2024-6082 kayit sayili dilekge ile 10.01.2024 onay tarihli Tekirdag ili,
Ergene ilgesi, Yesiltepe Mahallesi 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna yapilan
Yesiltepe Mahallesi, 502 ada 5 parsel yéniinden itirazin degerlendirilerek karara baglanmasidir.

Itiraz konulan: dzetle;
* S0z konusu parselin plan tadilat: sinirlan igerisine dahil edilerek parsel malikinin kazamlmis
haklannin ikinci kez ihlal edildigi,
* S0z konusu taginmazin plan tadilat: ile farkhilagtinilarak insa ve kullanim hakkinin kisitlandigz,
* Uygulama imar plam tadilati ile yapilan uygulama neticesinde sosyal ve teknik donati
dengesinin ortadan kaldirildig,
* Bazi alanlarda konut alanlarimn donat alanlarina doniistiiriildiigii, ayn1 zamanda yapilasma
baskisinin yogun oldugu alanlarda sagliksiz kentlesmeye neden oldugu,
* Plan notlarinin uygulanmas ile, plan onama simri icerisinde yer alan donatilarin dengesiz
dagilimina yol agacagi,
* Yapilan plan tadilatinin kamu yararinin olmadig1 ve kentsel yerlesimin oldukga garpik bir hal
alacag1 belirtilmistir.

Buna gore, Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi 10.01.2024 tarih ve 125 sayili Meclis
kararinda onaylanan Blok Nizam, 4 kat Konut Alam olarak planlanan taginmazda, yukarida
ozetle bahsedilen nedenlerden dolayi, s6z konusu uygulama imar plamna itiraz edilmistir.

Itivaz konusu Yesiltepe Mahallesi, 502 ada 5 parselin 06.02.2014 onay tarihli Corlu
Revizyon Ve Ilave Uygulama Imar Plarundaki Durumu:

86z konusu tasinmaz, 06.02.2014 onay tarihli Corlu Revizyon ve flave Uygulama Imar
Plami sinirlan igerisinde Ikiz Nizam, 4 kat Konut Alaninda kalmaktadir. Bahsi gecen tasinmaz,
Tekirdag Idare Mahkemesinin 07/10/2011 tarih ve 2011/857 nolu karan ile iptal edilen imar
uygulamasi siniri icerisinde kalmaktadr.

Itiraz konusu Yesiltepe Mahallesi, 502 ada 5 parselin 10.01.2024 onay tarihli
Yesiltepe Mahallesi, Uygulama Imar Plan Revizyonundaki Durumu:
S0z konusu taginmaz, 10.01.2024 onay tarihli Yesiltepe Mahallesi, Uygulama Imar Plam
Revizyonu sinirlari igerisinde Blok Nizam, 4 kat Konut Alaninda kalmaktadr.

Degerlendirme ve Sonug:
Parsel malikine ait tasinmazin ikince kez tadilata konu edilmesi ile hak ihlali oldugu
belirtilmistir. Ancak tasinmazin 2014 ve 2024 onay tarihli imar planlarindaki imar
durumlarinda herhangi bir degisiklik olmamistir. Bu nedenle, parsel malikinin haklarimn
ihlal edildigi, magduriyetine sebep olacag veya genel olarak kamu zararina neden olacak bir
durum olmadigindan, yapilan itiraz uygun degerlendirilmemistir.




Komisyon Karari: 236,84 hektarlik alam kapsayan Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Yesiltepe
Mahallesi 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan Revizyonuna Yesiltepe Mahallesi, 502 ada 5
parsel yoniinden yapilan /TIRAZIN REDDEDILMEST. Komisyonumuzca oy goklugu ile

uygun bulunmustur (Kabul Edenler: S. TIKNAS, M. CANTAS, A. YURUK, Kabul Etmeyenler:
E. YURUK, H. . CEBECI)

Yice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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T.C. Say1 No:

v s ERGENE BELEDIYESI 14
i :g, " Tarih:
Imar Komisyon Raporu 06.03.2024

Konunun Ozii: {lker ERTURK'e ait 29.02.2024 tarih ve 2024-6118 kayit sayls dilekge ile
10.01.2024 onay tarihli Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Yesiltepe Mahallesi 1/1000 olcekli Uygulama Imar
Plant Revizyonuna yapilan Yesiltepe Mahallesi, 528 ada 8 parsel yéniinden itirazin degerlendirilerek
karara baglanmasidir.

[lgi dilekge ile, tasinmazin yer aldi1 imar adasimin kismen 4 kat kismen 3 kat Konut Alam
planlandif belirtilmistir. Buna gére, itiraz konusu parselin de igerisinde bulundugu 528 adanm
tamaminin 4 kat Konut Alani olarak planlanmas: talep edilmekte olup, séz konusu uygulama imar
planna itiraz edilmistir.

Ttiraz konusu Yesiltepe Mahallesi, 528 ada 8 parselin 06.02.2014 onay tarihli Corlu Revizyon
Ve Ilave Uygulama Imar Planindaki Durumu:

S6z konusu tasinmaz, 06.02.2014 onay tarihli Corlu Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam
simirlart igerisinde Ikiz Nizam, 3 kat Konut Alaninda kalmaktadir. Bahsi gegen tasinmaz, Tekirdag Idare
Mahkemesinin 07/10/2011 tarih ve 2011/857 nolu karar ile iptal edilen imar uygulamasi sinir1 igerisinde

kalmaktadir.
Itiraz konusu Yesiltepe Mahallesi, 528 ada 8 parselin 10.01.2024 onay tarihli Yesiitepe
Mahaliesi, Uygulama Imar Plant Revizgyonundaki Durumu: .
S0z konusu tagmmaz, 10.01.2024 onay tarihli Yesiltepe Mahallesi, Uygulama Imar Plam
Revizyonu smirlar igerisinde Blok Nizam, 3 kat Konut Alaninda kalmaktadir.

Degerlendirme ve Sonug:

Imar adasinin Yasar Dogu Caddesine bakan kismi, her iki imar planinda da 4 kat olup, ara sokak
olan Gamze Sokak cepheli parseller 3 kat olarak planlanmistir. Taginmazin 2014 ve 2024 onay tarihli
imar planlarindaki imar durumlarinda herhangi bir degisiklik olmamstir.

Bu nedenle, s6z konusu taginmaz ile ilgili olarak yapilan itiraz uygun degerlendirilmemistir.

Komisyon Karari: 236,84 hektarhk alam kapsayan Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Yegsiltepe
Mahallesi 1/1000 lcekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna Yesiltepe Mahallesi, 528 ada 8 parsel
yoniinden yapilan - ITIRAZIN REDDEDfLMESf, Komisyonumuzea oy ¢oklugu ile uygun
bulunmustur. (Kabul Edenler: S. TIKNAS, M. CANTAS, A.YURUK, Kabul Etmeyenler: E.
YURUK, H. . CEBECI)

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

KomisyonBaskam Uye
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T.C.
ERGENE BELEDIYESI
CADDE VE SOKAK ISIMLERI KOMISYONU

B‘;fﬁx" -
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Rapor No:3

Rapor Tarihi=67

Ergene Belediye Meclisinin 07.02.2024 tarih ve 27 Sayili Meclis Kararina istinaden
Komisyonumuza havale edilmis olan uygun gériilen yere “‘100. Y1’ isminin verilmesi
hususunda 13.02.2024 tarihinde Komisyonumuz asagida imzas1 bulunan iiyelerin katihmiyla
toplanmis bulunmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan miizakere sonucunda; Marmaracik Mahallesi Baglik Caddesi
isminin 100. Yil Caddesi olarak degistirilmesine Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir,

Belediye Meclisine Arz olunur. 13.02.2024




T.C.
ERGENE BELEDIYE MECLISI
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

RAPOR NO :04

TARIHI 1 12.02.2024

Ergene Belediye Meclisi” nin 07.02.2024 tarih ve 23 sayih karan ile Komisyonumuza
havale edilmig bulunan, Mali Hizmetler Miidiirliigii™ niin 23.01.2024 tarih ve 45 savih 2024
Yili Imar ve Sehircilik Miidirliigi™ ne Ceret Tarifesi Uygulamasmn Giincellenmesi ile ilgili
konu incelenmek Gizere 12.02.2024 tarihinde Komisyonumuz Uye Erhan BASTAK haric diger
tiyelerin kattlimuyla toplanmis bulunmaktadir.

Komisyonumuzea yapilan inceleme ve tespitler neticesinde; Belediyemizin 17.10.2023
tarih ve 144 sayili meclis karari ile onaylanmis ve 01.01.2024 tarihi itibarivle uygulanmaya
baglanmis olan 2024 Yih Maktu Hare ve Ueret Tarifeleri’ nde ver alan imar ve Sehircilik
Mudiirligi’ ne ait belirlenen Yol Harcamalarina Katilma Payr Bedeli’ nin uygulamasinda
revize yaplarak, “koy yerlesik alanlan ve tarim alanlarinda™ ibaresi eklenmek suretivle
2024 yih igin asa@ida belirtildigi ekliyle uygulanmasina Komisyonumuzea oy birligi ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisine arz olunur. 12.02.2024

2024 YILI

YOL HARCAMALARINA KATILMA PAYI BEDELI (Cephe* Yol Genisligi/2)

250,00

(2464 Sayih Belediyve Gelirleri Kanunu'nun 87, 89, 90 ve 91. maddelerine istinaden vapi ruhsatt alinmasi
agamasinda yapmm insa edilecegi parsele ait alt yapi hizmetinin getirilmesi amactvla alinir)

Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alanlarda; Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan Yonetmeliginin 9.
ve 10. maddesinde yer alan indirim ve muafiyetler uygulanacakur.

*Kady yeni verlesim alanlarinda bagimsiz biliim basina diisen vol harcamalarma katilma payi bedeli
10.060 TL'vi gecemez.

2024 YILI REVIZE TARIFESI

YOL HARCAMALARINA KATILMA PAYI BEDELI (Cephe* Yol Cenisiiéi!l)

250,00

(2464 Sayih Beledive Gelirleri Kanunu'nun 87. 89,90 ve 91. maddelerine istinaden vapi ruhsats ahnmasi
agamasinda yapinin inga cdilece@i parsele ait alt yapt hizmetinin getirilmesi amaciyla alimm.)




Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alanlarda; Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan Yonetmeligi'nin 9.
ve 10. maddesinde yer alan indirim ve muafiyetler uygulanacaktir.

*Koy yeni yerlegim alanlari, kéy yerlesik alanlan ve tarim alanlarinda; bagimsiz boliim bagina diisen
yol harcamalarina katilma pay: bedeli 10.000 TL'yi ge¢emez.

Eyiip NAZLI Erhan BASTAK
Komisyon Bagkani Uye
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