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ERGENE BELiiDi)’lﬁ MECLISI
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

RAPOR NO :09

TARIHI - 07.06.2024

Ergene Beledive Meclisi™ nin 05.06.2024 tarth ve 117 sayih karan ile Komisyonumuza
havale edilmis bulunan. Kiiltiir ve Sosval Isler Miidtirligi™ niin 28.05.2024 tarih ve 324 savili
Diigtin Salonu Fivatlaninm Revize Edilmesi ile ilgili konu incelenmek lzere, 07.06.2024
tarihinde Komisvonumuz tiim tycelerin kaulimivla toplannusg bulunmakiadir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme ve tespitler neticesinde: Beledivemizin 17.10.2023
tarih ve 144 savili meclis karart ile onavlanmus olan 2024 Yili Maktu Har¢ ve Ueret
Tarifeleri’ nde yer alan Kiltir ve Sosval Isler Midiirligii® ne ait belirlenen Diigiin Salon
Hizmet Bedelinde indirim yapilarak 2024 vili i¢in asag@ida belirtildigi seklivle belirlenmesine
Komisyonumuzea oy birligi ilg karar verilmistir.

Beledive Meclisine arz olunur. 07.06.2024
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T.C. Say: No:

ERGENE BELEDIYESI 42
Tarih:
Imar Komisyon Raporu 12.06.2024

Talep: Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligs,
Mekansal Planlama $ube Midiirligtniin 27.03.2024 tarih ve 372337 sayili yazisina istinaden,
Ilgemiz Cumhuriyet ve Yulafli Mahalleleri simirlan icinde yer alan yaklasik 94.5 ha. alana
iliskin 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi, 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi taslagi hakkinda Kurumumuz
goriisii verilmesi talep edilmektedir.

ligi yaz1 ekinde yer alan dosya incelendiginde;

Plan degisikligi alaminda, tarim disi amagla kullanilmasinin uygun olmadigi alanlar
arasinda yer aldif1 goriillmiistiir. Bu anlamda, plan degisikligi alani tarimsal agidan korunmasi
gereken ve dolayisiyla yalmizca tarimsal faaliyet yapilmasi gereken bir arazi pargasi olmasi
gerekirken Meri Imar Planlaninda “Rekreasyon Alani” ve “Park Alam” olarak planlanmustir.
Ayrica Bu alanlar tagkin etki sahasinda kalmaktadir. Bu alanlarin yesil alan olarak planlanmas:
da mevcut imar planlarinda DOP oraminin tizerine ¢ikmakta ve biiyilk kamulastirma
bedellerinin olugmasina sebep olmaktadir. Bu nedenle bu alanlann her ii¢ &l¢ekte de rekreasyon
alanindan tarim alanina doniistiiriilecegi gorillmektedir. Ayrica dosya ekindeki raporda ayrintili
. agiklanan ¢alismaya gére, bu alanlarin yesil alandan tanm alanina doniistirilmesiyle
durumunda da, plan niifusuna gore kisi basmna diisen yesil alan standartlarin iizerinde
cikmaktadir.

Degerlendirme: Ilgi sayili yazi ile Kurumumuza iletilen ve Komisyonumuza havale
edilen goriis talebi incelenmis olup; plan degisiklifi bolgesindeki alanlarin, Rekreasyon
Alanindan Tarim Alanina déniistiiriilmesinin, halihazirda bu alanlarin tarim alani olmasi, tarim
dist amagh izninin olmamasi, park ve rekreasyon oldugunda kamulastirma sorumlulugu
doBuracagl, aynca bu haliyle vatandas kullaniminda kasitlilik durumuna yol acacaZ gibi
sebeplere bagli olarak, s6z konusu plan degisikliginin hazirlanmasi uygun gorilmektedir.

Komisyon Karari: I1gi sayih yaz ekinde génderilen 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi taslagina uygun goriis verilmesine, Komisyonumuzca oybirligi ile karar
verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 43
Tarih:
Imar Komisyon Raperu 12.06.2024

Iigi: Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Midiirligiiniin 09.02.2024 ve
873570 sayil1 yazis1 ve ekindeki inceleme raporu.

Konunun Oxzii: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Ahimehmet Mahallesi 3184 numarali (yeni 104 ada
291 parsel) parsele ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam (PIN=UIP-59339688) Belediye
Meclisimizin 02.06.2021 tarih ve 73 sayili karari ile uygun bulunmus olup, Tekirdag Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.10.2021 tarih ve 1648 sayili karariyla onaylanmustir.

Stz konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam, 3194 sayili imar Kanunu’nun 8. Maddesi
geregince, 18.11.2021-17.12.2021 tarihleri arasinda bir ay siireyle askiya gikanlmis, aski siiresi i¢inde
herhangi bir itiraz olmadigindan imar plani kesinlesmistir.

Bahsi gecen plan degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 34. maddesinin 4.
fikrast ile 35. maddesinin 2. ve 3. fikralar geregince, incelenmek iizere Tekirdag Valiligi, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigtine gonderilmistir. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Midiirliigiince tarafimiza gonderilen 09.02.2024 ve 8735703 sayili yazisi ile konuya iliskin hazirlanan
inceleme raporu dogrultusunda gerekli diizenlemelerin Belediyemizce yerine getirilmesi gerektigi
bildirilmektedir.

S6z konusu imar plam degisikligi tarafimizca tekrar incelenmis olup, éncelikle konunun daha
iyi anlagilmas1 amaciyla, uygulama imar plam degisikligine iliskin bilgilere asagida yer verilmistir.

Miilkiyet Bilgileri: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Ahimehmet Mahallesi 3184 numarali parsel
71.406 m? yiizdlglimlii tarla vasifli tasmmazin miilkiyeti Kainat Tarim Urlinleri Lisansli Depoculuk
A5 ye aittir.

Ust Olgekli imar Planlardaki Durumu: Tekirdag ili, Ergene Ilcesi, Ahimehmet Mahallesi
3184 numarali parsel; flcemiz 1/5000 ve 1/1000 imar planlart diginda kalmaktadir. 1/25.000 &lcekli
Tekirdag 11 Cevre Diizeni Planinda hakim fonksiyon olarak Tarimsal Agidan I. Oncelikli Korunacak
Alanda kalmaktadir. Daha 6nce sz konusu tasinmaz icin Kurumumuza yapilan bagvuru neticesinde
Tekirdag Valiligi, I1 Tarim ve Orman Miidiirliigii tarafindan 01.09.2020 tarihli ve 2448535 say1lt yazi
ile "Lisansl Depolama Tesisi" yapilmasi amaciyla tarim dist kullanim izni verilmistir.

13.10.2021 onay tarihli Uygulama Imar Plamindaki Durumu: 1/1000 6lgekli Uygulama imar

Plam teklifinde; teklif plana karayolu projesi, enerji nakil hatt1 ve koruma kusag: ile bu parsele
komsu meveut imar plam olan Ahimehmet K6y Gelisme Alani Uygulama Imar Plan1 eklenmistir. S6z
konusu parselin kalan kismindaki iki yap: adasiin fonksiyonu "Depolama Alan (Tarimsal Depolama)"
olarak tespit edilmistir. Insaat emsali; 0.20, vapr yiiksekligi; silolarda 35 m., 6zellikli tesislerde
teknolojinin gerektirdigi ylikseklikte ve diger tesislerde 7.50 m.'dir. Insaat alani bugiinkii toplam parsel
lizerinden hesaplanacaktir. Bir yapi adasinda insaat hakki tamamlanirsa digerinde yapi yapilmayacak,
tamamlanmazsa eksik kalan kisim diger yap:1 adasinda yapilabilecektir. Karayolu ve miistakbel karayolu
kamulastirma sinirlanindan en az 25 m., diger yonlerden en az 10 m. cekme mesafesi Onerilmigtir.

Tekirdag Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirligiiniin ilgi yazisindaki inceleme
raporunda;

o "Insaat emsali meveut parsel alani iizerinden (71.406 m’) hesaplanir.” Plan hitkmiiniin, Planh
Alanlar Imar Yénetmeliginin 5. maddesinin 5. fikrast "Taban alan: ve emsal hesabi, net imar
parseli alani iizerinden yapilir.” hitkmiine aykin ifade igerdigi,

e "Planlama alaminda 1/25.000 Slgekli Tekirdag Il Cevre Diizeni Planimin “3.1.2.3. Tarimsal
Niteligi Simrlt Alanlar” plan notu kapsaminda alan; (tarimsal) depolama alamdw.” Plan
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hiilkmiiniin, iist kademesi 1/5000 &lgekli nazim imar plani olmasina ragmen ¢evre diizeni planina
yapilan atfin anlagilmadig,

o "Gerekebilecek sosyal ve teknik altyapi ihtiyact parsel icinde karsilanacaktir.” hitkmiiniin,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4. maddesinin 1. fikrasinin (k) bendinde bulunan
Uygulama Imar Plani tanimina gére, sosyal ve teknik altyapi ihtiyacinin karsilanmasi hususunda
ilgili yonetmeligin Ek-2 Tablosunun agiklamalar kisminda yer alan 13. maddesine uygun
olmadig1 belirtilmistir.

Degerlendirme: , Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin
09.02.2024 ve 873570 sayih yazisinda yer alan inceleme raporunda belirtilen hususlar
degerlendirildiginde;

Insaat emsalinin parsel alam iizerinden hesaplanmasinin nedeninin, karayollarina terkin
fazla olmasi, parselin karayolu projesi ile ikiye béliinmesi sonucunda kalan kisminda
yapilasabilir alan kalmadigi gibi magduriyetler yasandigindan, s6z konusu plan notunun
eklendigi anlagilmistir.

"Planlama alanminda 1/25.000 &lgekli Tekirdag 1l Cevre Diizeni Plammin “3.1.2.3.
Tarimsal Niteligi Siurlt Alanlar” plan notu kapsaminda alan; (tarimsal) depolama
alamdir.” Hitkmiiniin Ergene Belediyesi ve Tekirdag biiyiiksehir Belediyesi kurum
goriislerine istinaden eklendigi degerlendirilmistir.

"Gerekebilecek sosyal ve tekmik altyapt ihtiyact parsel icinde karsilanacaktr,” Hitkmii
parselin kendi igerisinde karsilayacagi sosyal tesisi, otopark, trafo vb gibi altyap1
ihtiyaglarmi belirtmekte olup, s6z konusu ilave plan depolama amagh oldugundan ve
herhangi bir projeksiyon niifus sé6z konusu olmadigindan, Mekansal Planlar Yapm
Yonetmeliginin Ek-2 Tablosuna tabi olmadig1 degerlendirilmistir.

Komisyon Karari: Ergene Belediye Meclisinin 02.06.2021 tarih ve 73 sayili karar ile kabul
edilen ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.10.2021 tarih ve 1648 sayihi karartyla onaylanan,
Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Ahimehmet Mahallesi 3184 numarali (yeni 104 ada 291 parsel) parsele ait
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina iligkin, Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
11 Miudiirliigiiniin 09.02.2024 ve 873570 sayili yazisinda yer alan inceleme raporunda belirtilen hususlar
incelenmis olup, 02.06.2021 tarih ve 73 sayili Belediye Meclis kararinin uygulanmasinin devam
etmesine, Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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T.C. ) Say1 No:
ERGENE BELEDIYESI 44
Tarih:
Imar Komisyon Raporu 12.06.2024

Konunun Ozii: Ergene Belediye Meclisinin 04.11.2020/98 sayili ve Tekirdag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2021/118 sayili kararlariyla onaylanan Vakflar
Mahallesi 117, 137 ve 173 Adalardaki Fonksiyon Degisikliklerine Iliskin 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plam Degisikligine (PIN=UIP-UIP-59360160), Tekirdag Valiligi, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidirligiinin 09.02.2024 ve 8702073 sayili yazisi ekinde
yer alan inceleme raporunda belirtilen hususlar degerlendirilerek karara baglanmasidr.

Ilimiz, Ergene ilcesi, Vakiflar Mahallesinde bulunan 117 ada 1 parsel, 137 ada 1 parsel
ve 173 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 parsellere iliskin uygulama imar plan
degisikligine gére Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midurligi
tarafinda génderilen 18.05.2023 tarih ve E.6451819 sayili yazisinda; konuya iliskin hazirlanan
inceleme raporuna istinaden yeniden diizenleme yapilmis ve bu diizenlemeler Belediye
Meclisimizin 05.07.2023 tarih ve 100 sayih Meclis Karar ile Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 11.10.2023 tarih ve 1407 sayilh karanyla onaylanmigtir. Bahsi gecen plan
degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 34. maddesinin 4. fikras1 ile 35.
maddesinin 2. ve 3. fikralan geregince, incelenmek iizere Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Il Mudiirliigiine gonderilmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiince tarafimiza géonderilen
09.02.2024 ve 8702073 sayth ypazisinda; konuya iliskin hazirlanan inceleme raporu
dogrultusunda gerekli diizenlemelerin belediyemizce yerine getirilmesi gerektigi
bildirilmektedir. 86z konusu raporda; “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6/2 maddesi
geregince planlarin kademeli hazirlanmas: gerektigi, yine aymi yionetmelik kapsaminda
oncelikle nazim imar plan ve ardindan uygulama imar plam hazirlanmas gerektigi
belirtilmistir. Ayrica, Yine yonetmeligin 4/1 maddesi (k) bendindeki tanimlara istinaden meveus
1/5000 blgekli nazim imar plam bulunmayan yerlerde uygulama imar plant veya uygulama
imar plan degisikligi yapilamayacagi, bu anlamda oncelikle iist Glgekli planlar ve 3194 sayili
Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak nazim imar planlarinin
yapilmas: gerektigi belirtilmistir.” Denilmektedir.

8oz konusu imar plam degisikliginin dncelikle konunun daha iyi anlasumasi
amactyla, uygulama imar plan degisikligine iliskin bilgilere asagida yer verilmistir:

Ergene Belediye Meclisinin 04.11.2020/98 sayili ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.01.2021/118 sayihi kararlanyla onaylanan Vakiflar Mahallesi 117, 137 ve 173
Adalardaki Fonksiyon Degisikliklerine Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligine (PIN=UIP-59360160) iliskin Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Il Mudiirligiince tarafimiza gonderilen 18.05.2023 tarih ve E- 82648598-300-
6451819 sayili yazisinda belirtilen hususlar degerlendirildiginde;

1. 1993 onay tarihli uygulama imar planinin biitiiniinde, bir iist 61¢ekli nazim imar plant
bulunmadigindan ve parcacil 1/5000 8l¢ekli nazim imar plant hazirlamanin dogru bir planlama
yaklagimi olmadig1 degerlendirildiginden, Vakiflar Mahallesinin biitiinii ¢alisilarak 1/5000
Olgekli nazim imar plam hazirlanmasi gerekmektedir. Ancak s6z konusu planlama alaninin,
1/100.000 ve 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Planlari bulunmakta olup, Cevre Diizeni Plant
kararlarina uygun oldugu goriilmektedir. Iy (e
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2. Plan degisikligi yapilan alanda, plan agiklama raporunun 4.sayfasinda yerlesime
uygunluk haritasi ve durumu bulundugu goriilmiistiir. Ancak 2018 onay tarihli Imar Planina
Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda yer alan sonug ve oneriler kismunin Onlemli Alan-5.1
plan aciklama raporuna eklenerek detaylandirilmasi ve ayrica Tekirdag Valiligi 11 afet ve Acil
durum Miidiirliglinden alinan 13.06.2023 tarih ve 598663 sayili goriisiiniin de
plan agiklama raporuna eklenmesi uygun degerlendirilmistir.

3. Plan degisikligi olan fonksiyonlardan “Belediye Hizmet Alani”nin kullanim amacinin
belirtilmesine yonelik Belediye Hizmet Alan1 fonksiyonu baslig altinda gosterim teknigi olarak
parantez icinde “Ergene Belediyesi Ek Hizmet Binasi” ibaresinin eklenmesi uygun
degerlendirilmigtir. '

Yukarida bahsi gegen diizenlemeler yapilmis olup, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 11.10.2023 tarih ve 1407 sayili Meclis Karar1 ile onaylanmustir.

Degerlendirme: 1/1000 olgekli Vakiflar Koyli Gelisme Alanina Ait Imar Plam
(PIN=UIP-24380), 01.09.1993 tarihinde Tekirdag Valiligince onaylanmus olup, 1/5000 6lcekli
nazim imar plani bulunmamaktadir. Bu nedenle, Vakiflar Mahallesi 117, 137 ve 173 Adalardaki
Fonksiyon Degisikliklerine Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ait nazim
imar plani degisikligi yapilamamugtir.

86z konusu uygulama imar plammn biitiiniinde, bir iist Slgekli nazim imar plani
bulunmadigindan ve parcacil 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam hazirlamamin dogru bir planlama
yaklagimi olmadig1 degerlendirildiginden, Vakiflar Mahallesinin biitiinii ¢alisilarak 1/5000
Olgekli nazim imar plam hazirlanmasi gerekmektedir. Ancak s6z konusu planlama alaninin,
1/100.000 ve 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Planlari bulunmakta olup, Cevre Diizeni Plam
kararlarina uygun oldugu goriilmektedir.

Komisyon Karari: Belediye Meclisimizin 05.07.2023 tarih ve 100 sayili Meclis Karar
ile Tekirdag Buyiiksehir Belediye Meclisinin 11.10.2023 tarih ve 1407 sayili karanyla
onaylanan, Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Vakiflar Mahallesi 117, 137 ve 173 Adalardaki
Fonksiyon Degisikliklerine Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikiigine ait,
Tekirda§ Valiligi, Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirligiinin 09.02.2024 ve
8702073 sayili yazisi ekinde yer alan inceleme raporunda belirtilen hususlar incelenmis olup,
05.07.2023 tarih ve 100 sayih Belediye Meclis kararmin uygulanmasimim devam etmesine,
Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Yice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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ERGENE BELEDIYESI 45
Tarih:
Imar Komisyon Raporu 14.06.2024

(2) Metin Munzur Meter'e ait 13.01.2022 tarih ve 2022-898 kayit sayili dilekge.
(b) Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miudiirliigiiniin
07.12.2023 tarih ve 8154020 sayili yazist ve ekindeki inceleme raporu.

Igi (a) kayit sayil dilekge ile tarafimiza sunulan Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Velimese
Mahallesi, 388 ada 3 numarali parsel ile dogusundaki park alamina iliskin hazirlanan 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Belediye Meclisimizin 02.03.2022 tarih ve 34
sayili karar ile uygun bulunmus ve Tekirdag Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.05.2022 tarih
ve 625 sayili karaniyla onaylanmustir. 25.08.2022-23.09.2022 tarihleri arasinda askiya cikarilan
imar plani degisikligi, aski siiresinde itiraz olmadigindan kesinlesmistir. Uygulama imar plani
degisikligi, incelenmek tizere Tekirdag Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiine
gonderilmistir. _ _

ligi (b) yaz ile, Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Miidiirligtintin 07.12.2023 tarih ve 8154020 sayili sayili yazisinda; konuya iliskin hazirlanan
inceleme raporu dogrultusunda gerekli diizenlemelerin belediyemizce yerine getirilmesi
gerektigi bildirilmektedir.

Soz konusu imar plam degisikliginin éncelikle konunun daha iyi amlasilmasi
amaclyla, uygulama imar plam degisikligine iliskin bilgilere asagida yer verilmistir:

Miilkiyet Bilgileri: Plan degisikligi; llcemiz Velimese Mahallesi, 388 ada 3 numarali
parsel ile dogusunda yer alan Park Alamni kapsamaktadir. Plan degisikligi yapilan alanin
buyiikligi toplam 2.402 m*dir. Velimese Mahallesi, 388 ada, 3 numarali parsel arsa vasifl
olup milkiyeti Metin Munzur Meter adina tescillidir. Tasinmaz {izerinde yap:
bulunmamaktadir.

08.01.2009 onay tarihli Imar Plamndaki Durumu: llgemiz Velimese Mahallesi 388
ada, 3 numaral parsel; Ilgemiz 1/5000 ve 1/1000 imar planlar1 igerisinde kalmakta olup s6z
konusu parsel 2009 onay tarihli uygulama imar planinda Ticaret Alani olarak planlanmastir.

Imar Plan Degisikligi Yapilmasina Dair Gerekce: Mer’i uygulama imar planinda
Ticaret Alani olarak planlanan 388 ada 3 numarali parselde, Karayolu geri cekme mesafesi
uygulandiginda yeterli insaat alam kalmamaktadir. S6z konusu parsele yap1 yapilabilmesi igin;
383 ada 3 parselde yer alan Ticaret Alami ile dogusunda yer alan Park Alammn alan
biiyiikliikleri korunarak parselin sekli degistirilmek istenmektedir.

11.05.2022 onay tarihli Uygulama Imar Plam Degisikligindeki Durumu: 2009
uygulama imar planinda Ticaret Alaninda yer alan 388 ada 3 numarali parselde, yeterli insaat
alamnin saglanabilmesi igin planlama alamnda yer alan park alanimn biyiikliigii korunarak
parselin gekli yeniden diizenlenmistir. Ticaret Alanimin yapilasma kosullan korunarak plana
islenmigtir.

Tekirdag Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi i Miidiirliigiiniin ilgi yazisindaki
inceleme raporunda ézetle;

10.11.2021 tarihli ve 1803 sayili Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plam Degisikligi hakkinda Il Miidiirliigii tarafindan yapilan 29.11.2023 tarihli Inceleme
Raporunda planin 3194 sayili Imar Kanunun Ek-8.Maddesinin 1. ve 2. fikrasina uygun olarak
hazirlanmadigi; s6z konusu 11.05.2022 tarihli ve 625 sayih Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi
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Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin de aym
mevzuatlar kapsaminda uygun yapilmadig: belirtilmistir.

Degerlendirme: Belediye Meclisimizin 02.03.2022 tarih ve 34 sayili karar1 ve Tekirdag
Biiytksehir Belediye Meclisi'nin 11.05.2022 tarih ve 625 sayil karariyla onaylanan T ekirdag
ili, Ergene ilcesi, Velimese Mahallesi, 388 ada 3 numarali parsel ile dogusundaki park alanina
iliskin hazirlanan 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikliginin, magduriyeti gidermeye
yonelik olmasi ve kamuya kamulastirma sorumlulugunun ¢ikmamasi adina uygun
degerlendirilmistir.

Komisyon Karari: Belediye Meclisimizin 02.03.2022 tarih ve 34 sayili karar1 ve
Tekirdag Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.05.2022 tarih ve 625 sayili karariyla onaylanan
Tekirdag ili, Ergene ilcesi, Velimese Mahallesi, 388 ada 3 numaral parsel ile dogusundaki
park alamina iliskin hazirlanan 1/1000 élcekli uygulama imar plani degisikliginin, Tekirdag
Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirligiintin 07.12.2023 tarih ve 8154020
sayill yazisinda yer alan inceleme raporunda belirtilen incelenmis olup, 02.03.2022 tarih ve 34
sayili Belediye Meclis kararinin uygulanmasinin devam etmesine, Komisyonumuzca oybirligi ile karar
verilmistir.

)
Yice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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Tarih:
Imar Komisyon Raporu 14.06.2024

Konunun Ozii: Tekirdag ili, Ergene Ilgesi, Velimese Mahallesi, 259 ada 2 Numarali Parsele
Ait Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: teklifinin karara baglanmasidir.

Talep: : Aloha Tekstil Turizm Insaat Enerji ve Sanayi Anonim Sirketine ait 31.10.2023 tarih ve
2023-30271 kayit sayili dilekge ile sunulan ve Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 13.11.2023 tarih ve
4186 say1li yazis1 ekindeki Uygulama Imar Plan1 teklifinin Belediye Meclisinde goriisiilerek 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 8/b maddesine gore karara baglanmasi talep edilmis ve Komisyonumuza havale
edilmistir.

Iigi dilekge ile, Tekirdag ili, Ergene Ilgesi, Velimese Mahallesi, 259 ada 2 parsel sayili
tasinmazda faaliyetine devam eden sanayi tesisinin oldugu, Miilga Velimese Belediyesinden alinan
09.07.2010 tarihli yap: kullanma izni oldugu, ayrica isyeri agma ruhsatinin bulundugu, imar
uygulamasinin yapilarak arsaya déndiigii, ancak Kurum arsivlerinde onayli bir imar planina ve meclis
kararina rastlanmadig belirtilmistir. Buna gére, arsivlerde bulunamamus imar planini yeniden hazirlama
gerekliligi dogmus ve bu baglamda, 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planmimn Belediye meclisinde

goriiglilmesi talep edilmistir.

Miilkiyet ve Halihazirdaki Durumu: Velimese Mahallesi, 259 ada 2 parsel sayili tasinmazda
faaliyetine devam eden yap: kullanma izni ile isyeri agma ruhsatina sahip sanayi tesisi bulunmaktadir.
Planlama alanminin toplam biiyiikliigii 44.970,45 m?'dir. Bahsi gegen tasimmaz, Aloha Tekstil Turizm
Insaat Enerji ve Sanayi Anonim Sirketi adina tescillidir.

Mevcut Planlardaki Durumu: S6z konusu tasinmaz; Kurum arsivlerinde onayli bir imar
planina ve meclis kararma rastlanmadigindan, onayli 1/5000 ve 1/1000 imar planlart disinda
kalmaktadir. Taginmaza ait, ilk ruhsat 19.12.1996 tarih ve 77 sayili Ruhsattir. Daha sonraki yillarda da
ilave ve tadilat ruhsatlan diizenlenmistir. Ayrica 09.07.2010 tarihli vapi1 kullanma izni bulunmaktadir.

Teklif Uygulama Tmar Plamndaki Durumu: Teklif uygulama imar planinda, bahsi gegen
tasinmaz, Sanayi Alani olarak planlanmistir. Tesis icin alinan imar durum belgesi ve yapi ruhsatina
istinaden yapilasma kosullar1 E=0.60, Yencok= Serbest, TAKS ise yap! yaklasma mesafeleri icerisinde
serbest olarak diizenlenmistir. Imar yollarindan ¢ekme mesafesi 10 metre olarak gosterilmistir.

Komisyon Karari: Tekirdag ili, Ergene Ilgesi, Velimese Mahallesi, 259 ada 2 Numarali Parsele
Ait Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan: teklifine iliskin M. YILDIRIM ve M. Selim CIFTCI
calismalarin devam etmesine, A. AYDOGDU ve M. CANTAS ise teklif imar planinm uygun
bulunmasina karar vermistir. Konunun Belediye Meclisince karara baglanmas: hususunda;

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Komisyon Baskani Uye Uye
Menderes YILDIRIM Hiiseyin ASLAN Mehmet Selim CIFTCI
~ i1 (KATILMADI) y
{ WV 4 W
Uye .’f E 5,‘.‘"%"'/‘ Uye
Ali AYDOGDUYY Merdin CANTAS

Sayfa1/1




T.C. Say1 No:

VY. ERGENE BELEDIYESI 47
: i Tarih:
Imar Komisyon Raporu 14.06.2024

Konunun Ozii: Tekirdag ili, Ergene Ik;esi, Velimese Mahallesi, 870 Ada, 20 ve 21 Parseller ile
Bitisifinde Yer Alan Tescil Harici Alana Ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin karara
baglanmasidir.

Talep: Emekgioglu Gida Tuz Kim. Paz. Tas. Tic ve San. Anonim Sirketine ait 01.11.2023 tarih
ve 2023-30265 kayit sayili dilekge ile sunulan ve Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin 27.11.2023 tarih ve
4389 sayili yazis1 ekindeki Uygulama Imar Plani teklifinin Belediye Meclisinde goristilerek 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 8/b maddesine gére karara baglanmasi talep edilmis ve Komisyonumuza havale
edilmistir.

flgi dilekce ile, Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel sayih
tasinmazin maliki olarak sz konusu parsel lizerinde faaliyetine devam eden sanayi tesislerinin yer
aldif1, miilga Velimese Belediyesinden alinan, 22.01.2003 tarihli Enciimen Karari, 08.08.2003 tarihli
Imar Durumu, 30.06.2004 tarihli Yap: Ruhsati ve 16.11.2005 tarihli Yapi Kullanma Izin Belgesi
bulunmaktadir. Buna kargin Belediyemiz tarafindan verilen 21.05.2021 tarihli yazida s6z konusu parsele
ait mevzi imar plani ve meclis kararina rastlanmadig: belirtilmistir.

flgemiz Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel sayili taginmazda faaliyetine devam eden yapi
ruhsati ve yap1 kullanma iznine sahip sanayi tesisi bulunmaktadir. Planlama alaninin toplam biiyiikligi
15.738 m*dir. Bahsi gegen tasinmaz, Emekgioglu Gida Tuz Kim. Paz. Tas. Tic ve San. Anonim Sirketi
adina tescillidir.

Mevcut Planlardaki Durumu: [lcemiz Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel sayili taginmaz;
Kurum arsivlerinde onayli bir imar planina ve meclis kararina rastlanmadigindan, onayli 1/5000 ve
1/1000 imar planlart disinda kalmaktadir. Tasmmaza ait, ilk ruhsat 30.06.2004 tarih ve 36 sayill
ruhsattir. Ayrica 16.11.2005 tarihli yap: kullanma izni bulunmaktadir. Velimese Mabhallesi, 870 ada, 21
parselin ise bir kism1; mevcut planlarda Park Alani olarak planlanmustir.

Plan Yapumina Dair Gerekge: Ilcemiz Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel sayili tasinmaza
ait Imar Durum Belgesi, Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanim Izin Belgesinin olmasina ragmen; Belediyemiz
arsivinde parsele ait plan ve meclis karar1 bulunamamasi nedeniyle Velimese Mahallesi 870 ada 20 ve
21 numarali parseller ile bitigiginde yer alan tescil harici alanda 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Teklif Uygulama Imar Plamndaki Durumu: Teklif uygulama imar planinda, tesis i¢in alinan
imar durum belgesi ve yapi ruhsatina istinaden yapilasma kogullar; Sanayi Tesisi Alami icin: Insaat
Emsali (E)= 0.60; Bina Yiiksekligi (Yencok) Serbesttir. TAKS ise vap1 yaklasma mesafeleri icerisinde
serbest olarak diizenlenmistir. Idari ve Sosyal Tesislerde ise Bina Yiksekligi 9,50 metredir
(Yengok=9.50 m). Planlama alaninda Yap1 Yaklasma Mesafesi tiim cephelerden 10 metredir.

Komisyon Kararn: Tekirdag ili, Ergene Ilgesi, Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 ve 21 Numarali
Parseller ile Bitisi§inde Yer Alan Tescil Harici Alana Ait 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan: teklifine
iliskin M. YILDIRIM ve M. Selim CIFTCI ¢alismalarin devam etmesine, A. AYDOGDU ve M.
CANTAS ise teklif imar planmin uygun bulunmasina karar vermistir. Konunun Belediye Meclisince
karara baglanmasi hususunda;

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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T.C.
ERGENE BELEDIYE MECLISI
iCKiLi YER BOLGESI TESPIT KOMIiSYONU

RAPOR NO :2024/4
TARIHI :11.06.2024

iCKiLl YER BOLGESI TESPIT KOMiISYONU RAPORU

Ergene Belediye sinirfar igerisinde bulunan ve ickili yer bélgesine dahil edilmesi talep edilen
isyerleriile ilgili komisyon karari asagiya cikartilmistir.

iicemiz Yesiltepe Mahallesi Stad Sokak No: 1 (Ada: 519, parsel: 10) adresinde bulunan
taginmaz sahipleri Unal ATASAY, Binnaz ATASAY, Secil ATASAY, Sema TOPGUL isyerinin igkili bdlge
icerisine alinmasini talep etmektedirler.

ickili Yer Bdlgesi Tespit Komisyanu Uyelerince yapilan toplantida Yesiitepe Mahallesi Stad
Sokak No: 1 adresinde yapilan inceleme sonucunda; Bes (5) komisyon Uyesinin (Hasan ERGUN, Ersin
ARDA, Onur TURAN, Ersan ELIGUL, Necati PAK) olumlu oyu, ile ickili yer bolgesi olarak tespit
ediimesine oy birligi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisine arz olunur. 11.06.2024
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