T.C. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 38
. Tarih:
Imar Komisyon Raporu 14.12.2023

Konunun Ozii: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Ahimehmet Mahallesi, 193 ada 1 parsel ile 197 ada
4 parsel arasinda kalan tescilsiz alanim imar planma uygun olarak dizenlemesine lliskin Hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin karara baglanmasidir,

Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Ahimehmet Mahallesi, 193 ada 1 parsel ile 197 ada 4 parsel arasinda
kalan planlama alaninda, Belediyemiz tarafindan agik diigiin salonu yapilmas: istendiginden ve soz
konusu parsel imar planlan disinda, tescilsiz alan olarak kaldigindan, tasinmaz ig¢in, 1/5000 dlcekli
Nazim imar Plan: ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani hazirlanip, imar planina uygun olarak tescile
konu edilmesi istenmektedir. S6z konusu talebe iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plant hazirlanmistir.

Mevcut Planlardaki Durumu: imar planina konu olan tescil disi alan, 26.03.1997 Onay tarihli
Ahimehmet Kéyli Koy Yerlesik Alan ve Civan sinirt igerisinde kalmaktadir. Halihazir durumda diigiin
salonu ve lokanta olarak kullanilan bir yapt mevcuttur. Calisma alani 1/25.000 6lgekli Tekirdag il Cevre
Diizeni Plam icerisinde K&y Yerlesim Alanlan olarak planianmistir.

Teklif Plandaki Durumu: S6z konusu Ergene {lgesi, Ahimehmet Mahallesi, 193 ada 1 parsel ile
197 ada 4 parsel arasinda kalan tescil dist alan, Teklif Nazim imar Planinda Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmistir. Teklif Uygulama Imar Planinda Belediye Hizmet Alami (Ergene Belediyesi) olarak
planlanmustir. Parselin Kuzeydogusundan gegen Enerji Nakil hatti, kurum gortisti dogrultusunda plan
lizerine islenmistir. Belediye Hizmet Alaninin yapilasma kosullart Emsal:0.75, Yengok:3 kat olarak
belirlenmistir. Yap: yaklagma mesafeleri her yonden 5 metredir.

Degerlendirme ve Sonug: Komisyonumuza teklif edilen uygulama imar planinda, Planlama
stirinin 193 ada 3 parsel ile 193 ada 2 parsel sayili tasinmazlarin simirina gekilerek, 193 ada | parselinde
imar planina dahil edilip, halihazirdaki durumuna gére; bu parselin yol ve otopark alani olarak rapor
ckinde gOsterildigi gibi diizenlenmesinin daha uygun olacag degerlendirildiginden, bahsedildigi
sekliyle diizenlenmesi kosuluyla uygun bulunmustur.

Komisyon Karart: Tekirdag Ili, Ergene Ilcesi, Ahimehmet Mahallesi, 193 Ada 1 Parsel ve 193
Ada 1 Parsel ile 197 Ada 4 Parsel Arasinda Kalan Tescilsiz Alana Yonelik Hazirlanan 171000 Olgekli
Uygulama Imar Plant teklifinin degerlendirme kisminda belirtildigi sekliyle diizenlenmesi kosuluyla,
Komisyonumuzca oybirligi ile uygun bulunmustur.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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T.C. ) Sayi No:
ERGENE BELEDIYESI 39
) Tarih:
Imar Komisyon Raporu 15.12.2023

Konunun Ozii: Tckirdag ili, Ergene ilgesi, Marmaracik (Yesiltepe), Saglik ve Yulafli Mahallelerini
icerisine alan 1/1000 &lgekli Corlu Revizyon-ilave Uygulama Imar Plani Plan Notlarina ve 3 Adet Spor Alanina
itiskin Hazirlanan Uygulama Imar Plam Degisikliginin, Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
11 Miidiirliginin 09.11.2023 tarih ve 7906918 sayil yazisi ekinde yer alan inceleme raporunda belirtilen hususlar
degerlendirilerek karara baglanmasidir.

{limiz, Frgene llgesi, Corlu Revizyon + llave Uygulama Imar Plant Plan Notu cklenmesi ve Yesiltepe
Mah. 876 ada 32, 94 ve 95 parseller, Saghik Mah. 103, 104 ve 105 parseller ile Yulath Mah. 154 ada 12, 14, 15,
27, 28, 29, 30, 31, 32 parselleri kapsayan 3 adet spor alanina iliskin uygulama imar plant degisikligi, Ergene
Belediye Meclisinin 03.02.2021 tarih ve 21 sayth karan ile kabul edilmis olup, Tekirdag Biyitksehir Beledive
Meclisinin 10.03.2021 tarih ve 498 sayili karariyla onaylannustir. Bir ay stireyle askiva ¢ikanlarak ilan edilen séz
konusu 1/1000 8lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligine, ilan ve aski siiresinde herhangi bir itirazda
bulunulmanusor,

Bahsi gecen plan degisikligi, Mekansal Planlar Yapimm Yonetmeligi’nin 34, maddesinin 4. Fikrasi ile 35,
maddesinin 2. ve 3. fikralart gerefince, incelenmek {izere Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi
[t Midiirligiine génderilmistir. Cevre, Sehireilik ve [klim Degisikligi 11 Midirligiinee tarafumza génderilen
09.11.2023 tarih ve 7906918 sayilt yazisinda; konuya iliskin hazirlanan inceleme raporu dogrultusunda gerekli
diizenlemelerin beledivemizee yerine getirilmesi gerektigi bildiriimektedir,

S6z konusu imar plant degisiklifi tarafimizea tekrar incelenmis olup, Oncelikle konunun daha iyl
anlagilmas: amaciyla, uygulama imar plan degisikliine iliskin bilgilere asagda ver verilmistir.

orlu Revizyon + Ilave Uygulama Imar Plani Plan Notu eklenmesi ve Yesiltepe Mah. 876 ada 32, 94 ve 95
parseller, Saghk Mah, 103, 104 ve 103 parseller ile Yulafli Mah, 154 ada 12, 14, 15, 27, 28, 29, 30, 31, 32
parselleri kapsayvan 3 adet spor alamina iliskin uygnlama imar plapm degisikligine iliskin bilgiler su sekildedir ;

Meveut Durum: Yesiltepe Mahallesi, 876 ada 32, 94 ve 95 parselleri kapsayan Spor alaninda, Saghk
Mahallesi, 103, 104 ve 105 parselleri kapsayan spor alanminda ve Yulafli Mahallesi, 154 ada 12, 14, 15,27, 28, 29,
30, 31, 32 parselleri kapsayan spor alaninda halihazirda herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir.

2014 Onay Tarihli Uygulama imar Plamindaki Durumu: Yesiltepe Mahallesi, 876 ada 32, 94 ve 95
parseller meveut uygulama imar planinda Spor Alant olarak planlamus olup yapilasma kosullart Emsal: 0.90,
Hmax: Serbest olarak belirlenmistir. Saglik Mahallesi, 103, 104 ve 105 parseller meveut uygulama imar plamnda
Spor Alam olarak planlanus olup vapilagma kosullart Emsal: 0.75, Hmax: Serbest olarak belirlenmustir. Yulafh
Mahallesi, 134 ada 12, 14, 15, 27, 28, 29, 30, 31, 32 parseller meveut uygulama imar planinda Spor Alam olarak
planlamus olup yapilasma kosullart Emisal: 0.50, Hmax: Serbest olarak belirlenmistir,

imar Plam Degisikligi Yapiimasina Dair Gerekee: 20.02.2020 tarih ve 31045 sayilt Resmi yitkseklik
verilmeyen veya serbest birakilan alanlarda, plan degisikligi yvapilip en ¢ok yikseklik belirlenmeden yapt ruhsatt
diizenlenmeyecegi ifade edilmistir. Corlu Revizyon ve llave Uygulama Imar Planmda bulunan kamusal
fonksivonlu alanlarda vapr yiiksekligi belirlennmemis veya serbest olarak belirlenmis verler bulunmaktadir. Bu
alanlarda yapilacak olan yapt yitksekliginin belirlenmesi amaciyla genel bir plan hitkinii getirilmis ve i adet spor
alanindaki H:serbest ifadesi kaldinlarak veni getirilen plan hitkmiine tabi olmast amaglannustr,

10.03.2021 onay tarihli Uygulama imar Plam Degisikligindeki Durumu: Corlu Revizyon ve ilave
Uygulama Imar Plaminda bulunan kamusal fonksiyonlu alanlarda (Egitim, Saghk, Resmi Kurum Alanlart vb.) vapt
yitksekligi belirlenmemis oldugundan plan hikimlerinin 2. Yaptlasma Hidkiimleri bash@oun altina son madde
olarak *2.20. Plan Swuri Icinde Bulunan ResmiiKamu Kurum Alanlarinda (Egitim Tesisi, Spor Tesisi, Sosyal
Tesis, Kiiltiirel Tesis, Pazar ve Belediye Hizmet Alanlart Vb Dahil) Imar Planinda Belirtilmemisse, Her Yonden
En Az 5 Metre Yapilacak (ekme Mesafesinin Iginde Kalmak Kaydiyla TAKS Svurlamas: Yoktur. Kat
Sayisi/Yiiksekligi (Planda Katsayesi/Yitkseklik Belirlenmemis ve/veya Serbest Olarak Belirlenmiy Olanlar);
Yapilacak Tesisin Ozellikleri, éf*hrm Uzun Vadeli [hiiyact ve Alanmn Bulundugu Lokasyonun Dwumu Dikkate
Almarak Bodrum Katlar: Harie 7 Katr Asmamak (Yencok=7kat) Kavd: fle Ilgili Beledivesince Belirfenir.”
Seklinde plan notu eklenerek meveut planda vapi vitksekligi belirlenmemis veya serbest olarak belirlenmis olan
kamusal alanlarda yapt yiiksekligi standard: getirilmistir.

Yesiltepe Mahallesi, 876 ada 32, 94 ve 95 parsellerin bulundugu Spor Alani; Agtk Spor Tesist Alanmi olarak
tanimlanmis ve plan lizerinde bulunan Hma ! bcrbu;t 1tadul k’iidmlamk bu plan degigikligi teklifinde bulunan
2. 2@” n;)]u p[an hitkmiiniin gegerli olmag '
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Saghk Mahallesi, 103, 104 ve 105 parsellerin bulundugu Spor Alani; Agik Spor Tesisi Alant olarak
tanimlannmuis ve plan Gzerinde bulunan Hmax:Serbest ifadesi kaldirlarak bu plan degisikligi teklifinde bulunan
2.20. nolu plan hitkmiiniin gegerhi olmast saglannustir. Emsal degeri aynen korunmustur.

Yulafh Mahallesi, 154 ada 12, 14, 15, 27, 28, 29, 30, 31, 32 parsellerin bulundugu Spor Alani; A¢tk Spor
Tesisi Alant olarak tanimlanmis ve plan {izerinde bulunan Hmax:Serbest ifadesi kaldirilarak bu plan degisikligi
teklifinde bulunan 2.20. nolu plan hitkmiiniin gegerli olmasi saglanmistir. Emsal degeri aynen korunmustur.

Tekirdag Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin ilgi yazisindaki inceleme
raporunda;

» H:serbest ifadesi kaldirilarak vitksekliklerin belirlenmesine yonelik plan degisikligi hazirlandigi,

« Degigiklik karari getirilen taginmazlarin afet tehlikelerini gosteren ayrtith veri ve degerlendirme igeren plan
tadilatina esas, yerlesime uygunluk verilerine ait bilgi ve ilgili kurum gériglerinin bulunmadigi,

« Plan agiklama raporunda plan degisiklifine konu tasinmazlarda, mevcut tesekkiiller ve sililet dikkate alinarak
etiit caligmalannin yapilmadigi ve emsal hakkinda bilgi verilmedigi belirtilmigtir.

Bu nedenle; onaylanan plan degisikliginde, ilgili kurum goriisleri ve jeolojik etiit raporu hakkinda plan,
plan raporu ve eklerinde detaylt bilgi yer almadigindan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddenin
1.fikrast ile 21.maddenin 7.fikrast ve 24. maddenin 10.fikrasinin (i) bendine, plan degisikligiyle belirtilen
fonksiyonlarm degisiklige konu taginmazlara verilen kat yiiksekliklerinin; ¢evresindeki meveut tesekkiller ve
siliiet dikkate alinarak analiz etiit caligmalan yapilmadan kat yiiksekliklerinde diizenleme yaptimast sebebiyle
26.maddenin 1.fikrasi, 4.fikrast ve S.fikrasinin (b) ve (¢) bendine, kat viikseklikleri diizenleme gerekgesine
dayanarak plan notuna eklenen belirlenen kat yitksekligi haricinde TAKS siurlandinimasinin kaldinlmasina,
ancak emsal deZerleri hakkinda plan ve plan agiklama raporunda bilgi yer almamasi sebebiyle ¢eliskiye sebebiyet
verdiginden 3194 sayili Imar Kanunun 8.maddesinin (b) bendine gére uygun olmadif belirtilmistir.

Komisyon Kararr: Ergene Beledive Meclisinin 03.02.2021 tarih ve 21 sayili karan ile kabul edilen ve
Tekirdag Bu)ui\:;emr Belediye Meclisinin 10.03.2021 tarih ve 498 sayili karariyla onaylanan flimiz, Ergene Igesi,
Corlu Revizyon + Have Uygulama Imar Plani Plan Notu eklenmesi ve Yesiltepe Mah. 876 ada 32, 94 ve 95
parseller, Sagltk Mah. 103, 104 ve 105 parseller ile Yulaflt Mah. 154 ada 12, 14, 15, 27, 28, 29, 30, 31, 32
parselleri kapsayan 3 adet spor alanina iliskin uygulama imar plant degisikliginin, Tekirdag Valiligi, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi [1 Miidiirliigiiniin 09.11.2023 tarih ve 7906918 sayili yazisinda yer alan inceleme
raporunda belirtilen hususlar ayrnintih incelenebilmesi i¢in ¢alismalarin devam etmesine, oybirligi ile karar
verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizia arz olunur.
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T.C. ) Say1 No:
ERGENE BELEDIYESI 40
) Tarih:
Imar Komisyon Raporu 20.12.2023

Konunun Ozii: Tekirdag ili, Erg@ne flgesi, Velimese Mahallesi, 259 ada 2 Numaral Parsele
Ait Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin karara baglanmasidir.

Talep: : Aloha Tekstil Turizm insaat Enerji ve Sanayi Anonim Sirketine ait 31.10.2023 tarih ve
2023-30271 kayit sayili dilekge ile sunulan ve Imar ve Sehircilik Miidarliginin 13.11.2023 tarih ve
4186 sayilt yazist ekindeki Uygulama Imar Plani teklifinin Belediye Meclisinde goriisiilerek 3194 sayih
imar Kanunu'nun 8/b maddesine gdre karara baglanmasi talep edilmis ve Komisyonumuza havale
edilmistir.

flgi dilekge ile, Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 259 ada 2 parsel sayili
tasinmazda faaliyetine devam eden sanayi tesisinin oldugu, Miilga Velimese Belediyesinden alinan
09.07.2010 tarihli yapi kullanma izni oldugu, ayrica isyeri agma ruhsatinin bulundugu, imar
uygulamasinin yapilarak arsaya déndiigii, ancak Kurum arsivlerinde onayh bir imar planina ve meclis
kararina rastlanmadigi belirtilmistir. Buna gére, arsivlerde bulunamamis imar planmini yeniden hazirlama
gerekliligi dogmus ve bu baglamda, 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinin Belediye meclisinde
gOrisiilmesi talep edilmistir.

Miilkiyet ve Halihazirdaki Durumu: Velimese Mahallesi, 259 ada 2 parsel sayili taginmazda
faalivetine devam eden yap kullanma izni ile isyeri agma ruhsatina sahip sanayi tesisi bulunmaktadir.
Planlama alanimin toplam biiylikligi 44.970,45 m?dir. Bahsi gegen tagmmaz, Aloha Tekstil Turizm
insaat Enerji ve Sanayi Anonim Sirketi adina tescillidir.

Mevcut Planlardaki Durumu: S6z konusu tasinmaz; Kurum arsivlerinde onayh bir imar
planina ve meclis kararina rastlanmadigindan, onayh 1/5000 ve 1/1000 imar planlan diginda
kalmaktadir. Tasinmaza ait, ilk ruhsat 19.12.1996 tarih ve 77 sayili Ruhsattir. Daha sonraki yillarda da
ilave ve tadilat ruhsatlari diizenlenmistir. Ayrica 09.07.2010 tarihli yapt kullanma izni bulunmaktadir.

Teklif Uygulama imar Planindaki Durumu: Teklif uygulama imar planinda, bahsi gecen
taginmaz, Sanayi Alani olarak planlanmustir. Tesis igin alinan imar durum belgesi ve yapi ruhsatina
istinaden yapilasma kosullart E=0.60, Yengok= Serbest, TAKS ise yap: yaklasma mesafeleri igerisinde
serbest olarak diizenlenmistir. Imar yollarindan gekme mesafesi 10 metre olarak gosterilmistir.

Komisyon Karar: Tekirdag ili, Ergene llgesi, Velimese Mahallesi, 259 ada 2 Numarali Parsele

Ait Hazirlanan 1/1000 dSlgekli Uygulama imar Plant teklifine iliskin calismalarin devam etmesine,
Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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T.C. Say: No:

ERGENE BELEDIYESI 41
- ) Tarih:
Imar Komisyon Raporu 20.12.2023

Konunun Ozii: Tckirdag ili, Ergene Ilgesi, Velimese Mahallesi, 870 Ada, 20 ve 21
Parseller ile Bitisiginde Yer Alan Tescil Harici Alana Ait 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan
teklifinin karara baglanmasidir.

Talep: Emekgioglu Gida Tuz Kim. Paz. Tas. Tic ve San. Anonim Sirketine ait
01.11.2023 tarih ve 2023-30265 kayit sayih dilekce ile sunulan ve Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin 27.11.2023 tarih ve 4389 sayih yazisi ekindeki Uygulama imar Plani teklifinin
Belediye Meclisinde goriigiilerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesine gore karara
baglanmast talep edilmis ve Komisyonumuza havale edilmigtir.

llgi dilekge ile, Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel sayili
tasinmazin maliki olarak s6z konusu parsel tizerinde faaliyetine devam eden sanayi tesislerinin
yer aldigi, miilga Velimese Belediyesinden alinan, 22.01.2003 tarihli Enciimen Karan,
08.08.2003 tarihli Imar Durumu, 30.06.2004 tarihli Yapt Ruhsati ve 16.11.2005 tarihli Yapt
Kullanma izin Belgesi bulunmaktadir. Buna karsin Belediyemiz tarafindan verilen 21.05.2021
tarihli yazida séz konusu parsele ait mevzi imar plant ve meclis kararna rastlanmadigt
belirtilmistir. Yukarida bahsedilen imar durumu, enclimen karari, yapi ruhsat ve yap: kullanma
izin belgelerine gére sz konusu parsele ait bir imar planimin oldugu ancak plan paftasi ve
meclis kararinin kayip oldugu anlagilmaktadir. Belediyemiz arsivinde bulunamayan imar plani;
imar durumuna uygun olarak ve enciimen karannda belirtilen kamuya ait terkler dikkate
alinarak yeniden yaptirilmis olup, Belediye Meclisimizce onaylanmas: talep edilmektedir.

Miilkiyet ve Halihazirdaki Durumu: {lgemiz Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel
sayill tasinmazda faaliyetine devam eden yapi ruhsati ve yapi kullanma iznine sahip sanayi
tesisi bulunmaktadir. Planlama alanminin toplam biiyiikliigii 15.738 m?'dir. Bahsi gegen taginmaz,
Emekg¢ioglu Gida Tuz Kim. Paz. Tas. Tic ve San. Anonim Sirketi adina tescillidir.

Mevcut Planlardaki Durumu: Iicemiz Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel sayili
tasinmaz; Kurum arsivlerinde onayli bir imar planina ve meclis kararina rastlanmadiindan,
onaylt 1/5000 ve 1/1000 imar planlan disinda kalmaktadir. Taginmaza ait, ilk ruhsat 30.06.2004
tarih ve 36 sayih ruhsattir. Ayrica 16.11.2005 tarihli yapr kullanma izni bulunmaktadir.
Velimese Mahallesi, 870 ada, 21 parselin ise bir kismi; mevcut planlarda Park Alani olarak
planlanmustir.

Plan Yapimina Dair Gerekge: lgemiz Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 parsel sayih
tasinmaza ait Imar Durum Belgesi, Yapt Ruhsati ve Yapt Kullanim izin Belgesinin olmasina
ragmen; Belediyemiz argivinde parsele ait plan ve meclis karan bulunamamasi nedeniyle
Velimese Mahallesi 870 ada 20 ve 21 numarali parseller ile bitisifinde yer alan tescil harici
alanda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Teklif Uygulama imar Plamindaki Durumu: Teklif uygulama imar plaminda, tesis igin
alinan imar durum belgesi ve yapi ruhsatina istinaden yapilagsma kosullar; Sanayi Tesisi Alani
i¢in: Insaat Emsali (E)= 0.60; Bina Yiiksekligi (Yengok) Serbesttir. TAKS ise yapi yaklasma
mesatdcn icerisinde serbest olarak diizenlenmistir. Idari ve Sosyal Tesislerde ise Bina
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Yiksekligi 9,50 metredir (Yengok=9.50 m). Planlama alaninda Yap: Yaklasma Mesafesi tim
cephelerden 10 metredir.

Komisyon Karan: Tekirdag ili, Ergene Ilgesi, Velimese Mahallesi, 870 ada, 20 ve 21
Numarali Parseller ile Bitisiginde Yer Alan Tescil Harici Alana Ait 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam teklifine iliskin ¢alismalarin devam etmesine, Komisyonumuzca oybirligi ile karar
verilmistir.

Yice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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