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Imar Komisyon Raporu 12.06.2023

Konunun Ozii: Tekirdag Ili, Ergene.ilg:esi, Velimese Mahallesi, 847 Ada 190 Parsele
Iiskin Hazirlanan 1/1000 Oleekli Uygulama Imar Plan teklifinin karara baglanmasidir.

Talep: : Ima_r ve Sehircilik Midiirligiiniin 29.05.2023 tarih ve 1946 sayili yazist
ekindeki Uygulama Imar Plam teklifinin Belediye Meclisinde gortstilerek 3194 sayili imar

edilmistir.

Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi sinirlan igerisinde kalan yaklasik 1,41
ha yuzolgimlii Ergene Belediyesi miilkiyetindeki, 847 ada, 190 parselde (eski 3412 parsel)
yapilacak olan “Gegici Bakim Evi, Kisirlastirma ve Rehabilitasyon Merkezi” projesi yapilmak
istendiginden ve s6z konusu parsel imar planlar1 disinda kald: gindan, tasinmazda 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam yapilmas: gerekliligi dogmustur.

Halihazirdaki ve Mevcut Planlardaki Durumu: Halihazirda s0z konusu parsel
lzerinde veterinerlik islerinin yurttildiagi bir adet yap1 ve hayvanlar icin aynlmis béliimler
vardir.

S0z konusu parsel 1/25.000 Olgekli Tekirdag i1 Cevre Diizeni Planinda Tarimsal Niteligi
Korunacak Alanda kahnqktadlr. Bahsi gecen alanda, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve
171000 6lgekli Uygulama Imar Plam bulunmamaktadir.

Teklif Uygulama imar Planindaki Durumu: lgemiz, Velimese Mahallesi, 847 ada,
190 parsel Ergene Belediyesi miilkiyetinde olup, teklif nazim imar plaminda Belediye Hizmet
Alam (Ergene Belediyesi), (Gegici Bakim Evi, Kisirlastirma ve Rehabilitasyon Merkezi),
kismen Park Alami, kismen de 12 metrelik yol alam, kismen de trafo alant olarak

ayrilmstir,

Belediye Hizmet alaninda kalan kisimda yapilasma kosullari, E=0.60 ve Yencok=6.50
metre seklinde belirtilmistir. Yap1 yaklasma mesafesi 12 metrelik imar yolundan 10 metre, diger
cephelerden ise bahge mesafesi 5 metredir.

gosterilmistir.
Uygulama imar plam, teklif nazim imar planina ve ilgili yénetmeliklere uygun olarak
hazirlanmustir.
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Degerlendirme ve Sonug: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 847 ada 190
numarali parsel 1,41 ha yiliz6lglimlii alam1 kapsamakta olan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plammn Imar Mevzuati ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olarak hazirlandig1
degerlendirilmistir.

Komisyon Karari: [lgemiz, Velimese Mahallesi 847 Ada 190 Parsele Iliskin Hazirlanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam teklifinin, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisine onaya
sunulmasi ve séz konusu 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanan, teklif
Tekirdag 1, Ergene Ilgesi, Velimese Mahallesi 847 Ada 190 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani, Komisyonumuzca oybirligi ile uygun bulunmustur.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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llgemiz sinirlan igerisinde yer alan 19.01.2004 onay tarihli Misinli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plan1 plan notlarinda yer alan minimum bina cephe hatt1, uygulama asamasinda
zorluklara neden oldugu gibi, kiiciik ve dar cepheli parsellerde yapilasmay: engellemektedir.
Ayrica eski kdy i¢i parseller de yer almakta olup, cekme mesafelerinden sonra minimum bina
cephesini saglayamadiklan igin yapilasamamaktadir. Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde de
bina cephe sart1 olmayip, yonetmelik ve plan hiikiimlerindeki diger kosullar sagladig takdirde
yapilasmas: miimkiin olmaktadir.

Buna gére, 19.01.2004 onay tarihli Misinli {lave ve Revizyon Uygulama imar Plam plan
hiikiimlerinden minimum bina cephe sartinin uygulamadaki sikintilarin Sniine gecilmesi ve
vatandaslarin magduriyetinin giderilmesi i¢in, plan hiikiimlerinin bina cephesi sart1 kisminin
iptal edilmesine yonelik plan degisikligi hazirlanmustir.

MEVCUT PLAN NOTLART [ ONERI PLAN NOTLARI
C-FONKSIYON ALANLARI
C-01 MESKUN KONUT ALANLARI
Min. Bina Cephesi=7 m. , IPTAL
Min. Bitisik Cephe=7 m. IPTAL
C-02 TICARET ALANLART
Min. Bina Cephesi=7 m. | IPTAL
C-03 GELISME ALANLARI
Min. Bina Cephesi=7 m. | IPTAL

Degerlendirme ve Sonug: licemiz, "Misinli flave ve Revizyon Uygulama Imar Planinda
Yapilan Plan Notu Degisikligi hazirlandigi, degisikligin ilgili imar mevzuati ve Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olarak diizenlendigi goriilmiistiir.

Komisyon Karari: Bina cephesi sartinin kaldirilmasina iliskin hazirlanan Misinli Ilave
ve Revizyon Uygulama Imar Plaminda Yapian Plan Notu Degisikligi, Komisyonumuzca
oybirligi ile uygun bulunmustur.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.
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Konunun Ozii: Tekirdag ili, Ergene ilc;esj, Velimese Mahallesi, 743 Ada 1 Parsele
Iliskin Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifinin karara
baglanmasidir.

2023-14393 kayit sayilt dilekge ile; Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 743 Ada 1

Parsele Iliskin Hazirlanan 1/1 000 olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi tarafimiza
sunularak Belediye Meclisince onaylanmasi talep edilmektedir. Imar ve Sehircilik

karara baglanmasi talep edilmis ve Komisyonumuza havale edilmistir.

Miilkiyet Bilgileri: Plan degisikligi; Tlcemiz Velimese Mahallesi, 743 ada 1 numarali
parseli kapsamaktadir. Plan degisikligi yapilan alanin biiyiikligi 3662,96 m2dir. Velimege

Mahallesi, 743 ada, 1 numarals parsel arsa vasifl olup miilkiyeti S.S. Ergene Kiigiik Sanayi
Sitesi Yap: Kooperatifi'ne aittir.

Halihazirdaki Kullaninu: Halihazirda parsel iizerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadar.

. Mevcut Planlardaki Durumuy: Ilgemiz Velimese Mahallesi 743 ada, 1 numarali parsel;
ligemiz 1/5000 ve 1/1 000 61gekli imar planlari igerisinde kalmakta olup s6z konusu parsel mer’i
uygulama imar planinda idari Hizmet Alam olarak planlanmustir,

basvurusu Yapildiginda siire sony bekienilmeden alang Yonelik oncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarimin yapilmasi zorunludur. " seklinde belirtildiginden, yiikseklik
verilmeyen veya serbest birakilan alanlarda, plan degisikligi yapilip en ¢ok - yiikseklik
be ir)lenmeden yapi ruhsati diizenlenmeyecegi ifade edilmistir. Buna istinaden, séz parsel

e

' = ‘\
Sayfa 1/ ZQU\'M\‘




~

yapilagsma kosullarinin belirlenmesi adina imar plam degisikligi yapilmas: gerekmektedir.
Ayrica plan degisikligi yapilan alan, Ergene Kiigiik Sanayi

Sitesi Yap1 Kooperatifi’ne ait oldugundan, Kooperatif tarafindan sz konusu parsel tizerinde,
Kooperatifin ihtiyaglari dogrultusunda gerekli yapilarin yapilabilmesi igin O (6zel) ibaresinin

eklenmesi zarureti nedeniyle plan degisikligi teklifi hazirlanmgtir.

Teklif Uygulama imar Plamindaki Durumu: Sunulan plan degisikligi ile Velimege
Mahallesi 743 ada, 1 numaral parselde kayitli Idari Hizmet Alam fonksiyonlu tasinmaza Gzel
ibaresi eklenerek "Ozel Idari Hizmet Alan;" fonsiyonu verilmis olup yapilasma kosullan; /nsaat
Emsali: 1.50 (E=1.50), Bina Yiiksekligi 3 Kat (Yencok= 3 Kat) olacak sekilde belirlenmistir.

Degerlendirme ve Sonug: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 743 ada 1
numarali parsel 3662,96 m? yuzdl¢timlii alani kapsamakta olan 1/ 1000 6l¢ekli Uygulama imar
Plami Degisikliginin Imar Mevzuat ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak
hazirlandig1 degerlendirilmistir.

Komisyon Karar: Yapilasma kosullarinin diizenlenmesine yonelik hazirlanan Tekirdag
Ili, Ergene ilgesi, Velimese Mahallesi, 743 Ada 1 Parsele Tiskin 1/1000 slgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi teklifi, Komisyonumuzca oy ¢oklugu ile (Kabul edenier- Salih TIKNAS,
Alicengiz YURUK, Merdin CANTAS; Kabul etmeyenler- Erol ¥ URUK, Halil Ibrahim CEBECI)
uygun bulunmustur,

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Komisyon Baskam Uye Uye
@As . Alicengiz YURLJ Merdin CANTAS
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Imar Komisyon Raporu 15.06.2023

Konunun Ozii: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Vakiflar Mahallesi 117, 137 ve 173
Adalardaki Fonksiyon Degisikliklerine Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin (PIN=UIP-59360160), Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi
Il Miidiirligiiniin 18.05.2023 tarih ve E-82648598-300-6451819 saylli yazisi ekinde yer alan
inceleme raporunda belirtilen hususlar degerlendirilerek karara baglanmasidir.

[limiz, Ergene Ilgesi, Vakiflar Mahallesi 117, 137 ve 173 Adalardaki Fonksiyon
Degisikliklerine Iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi (PIN=UIP-
59360160), Ergene Belediye Meclisinin 04.11.2020 tarih ve 98 sayili karan ile kabul edilmis
olup, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2021 tarih ve 118 sayili karanyla
onaylanmistir. 09.02.2021-10.03.2021 tarihleri de dahil olmak iizere bir ay streyle askiya
c¢ikarilarak ilan edilmistir. S6z konusu 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine, ilan
ve aski siiresinde herhangi bir itirazda bulunulmamustr.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midiirligiince tarafimiza gonderilen 18.05.2023
tarih ve E-82648598-300-6451819 sayili yazisinda; konuya iligkin hazirlanan inceleme raporu
dogrultusunda  gerekli diizenlemelerin belediyemizce yerine getirilmesi  gerektigi
bildirilmektedir.

S6z konusu imar plan degisikligi tarafimizca tekrar incelenmis olup, 6ncelikle konunun
daha iyi anlasilmasi amaciyla, uygulama imar plam degisikligine iliskin bilgilere asagida yer
verilmistir.

Ve_n.klﬂar Mahallesi ].
1/1000 Olcekli Uygulama ]

su sekildedir ;

Miilkiyet Bilgileri: Vakiflar Mahallesinde bulunan 117 ada 1 parsel, 137 ada 1 parsel ve
173 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,1 0,11,12,13,14,15,1 6,17,18 parseller olup miilkiyetleri Ergene
Belediyesine aittir. Toplam planlama alani, 36.656 m? dir.

Mevcut Durum: Tasinmazlari iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

1993 onay tarihli Uygulama imar Planlardaki Durumu: Planlama alani, mevcut
1/25.000 6lgekli Tekirdag 11 Cevre Diizeni Planinda Gelisme Konut Alaninda yer almaktadr.
S6z konusu alanda 1/5000 Olgekli Nazim Imar bulunmamaktadr. K&y Hizmetleri Tekirdag il

Muidiirliigii tarafindan, 1.9.1993 onayli 1/1000 lgekli Vakiflar K6 vii lisme Alanina Ait Imar
=T T
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Planinda, 173 ada Konut Alaninda kalmaktadir. 137 ada 1 parsel Yonetim Tesisleri Alani ve
117 ada 1 parsel ise Dini Tesis Alan olarak planlanmustir.

13.01.2021 onay tarihli Uygulama imar Plam Degisikligindeki Durumu: S6z konusu
planlama alaninda, 173 adadaki konut alam, 137 ada 1 parsele planlanmistir. Yapilagsma
kosullar1 gevredeki konut adalarindaki gibi Ayrik nizam, 2 kat, 6n bahge ¢cekme mesafesi 5
metre ve yan bahge mesafesi 3 metre olacak sekilde belirtilmistir. 137 ada 1 parseldeki Yonetim
Tesisleri Alan1 ve 117 ada 1 parseldeki Dini Tesis alam, 117 ada 1 parselde ve 173 adada, meri
plandaki durumundan az olmayacak sekilde, Cami Alam ve Belediye Hizmet alani olarak
yeniden planlanmistir. Ayrica 173 adada cami alaninin yamna, mezarlik alanindan ayiracak
sekilde Park Alam aynlmistir. Belediye Hizmet Alaninda Yengok= 3 kat olarak belirtilmistir.
Bu alanlarda yap1 yaklagsma sinir1 10 metredir.

MEVCUT | ONERI | FARK
KONUT ALANI 14312m? | 11173 m? | 3139 m?> AZALMA
PARK ALANI . 3139m? | 3139 m? ARTIS
CAMI ALANI = 11171 m? | 11171 m? ARTIS
DINI TESIS ALANI 11171 m?> | - 11171 m®> AZALMA
BELEDIYE HIiZMET ALANI | - 11173 m? | 11173 m? ARTIS
YONETIM TESISLERI ALANT | 11173 m2 | - 11173 m?2 AZALMA
TOPLAM ALAN 36656 m? | 36656 m? | - ‘

Tekirdag Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliiginiin ilgi yazismdaki
inceleme raporunda;

_ Iigemiz, Vakiflar Mahallesi 117, 137 ve 173 Adalardaki Fonksiyon Degisikliklerine
Iliskin yapilan ve Belediye Meclisimizin 04.11.2020/98 saylli, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.01.2021/118 sayili Kararlar ile onaylanan plan degisikliginde;

- Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 6/2 maddesi geregince planlarin kademeli
hazirlanmasi gerektigi, yine aym yonetmelik kapsaminda 6ncelikle nazim imar plam ve
ardindan uygulama imar plam hazirlanmas: gerektigi belirtilmistir. Ayrica, Yine yonetmeligin
4/1 maddesi (k) bendindeki tamimlara istinaden mevcut 1/5000 Olgekli nazim imar plam
bulunmayan yerlerde uygulama imar plam veya uygulama imar plam degisikligi
yapilamayacagi, bu anlamda &ncelikle iist Slgekli planlar ve 3194 sayili Imar Kanunu ile
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine uygun olarak nazim imar - planlarimin yapilmasi
gerektigi belirtilmistir.

- Onaylanan plan degisikligi ile tasinmazlardaki fonksiyonlarin yer degisikliginde
doniistiiriilen alanlarda “OA.5.1” gosteriminin yer aldifi, ancak plan agiklama raporunda
yogunluk ve kat yiiksekligi artis1 getirilen kisimlarda aynntili veri ve degerlendirme igeren,
plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmadig ve ilgili 11 Afet ve Acil Durum
Mudiirligiinden goriig alinmadig: belirtilmistir.

- Plan degisikligi olan fonksiyonlardan “Belediye Hizmet Alani”nin kullanim amacinin
belirtilmedigi, Mekansal Planlar Yapin Yonetmeliginin EK-1d gosterimleri geregince
kullamim amacimn parantez icerisinde lirti/l;nesi gerektigi hii
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigiine ait 18.05.2023 tarih ve E-

82648598-300-6451819 sayili vazi ka saminda Miidiirliigiimiizce vapilan de erlendirme

- Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 6/2 maddesi geregince planlarin kademeli
hazirlanmas1 gerektigi, yine aym yOnetmelik kapsaminda 6ncelikle nazim imar planm1 ve
ardindan uygulama imar plam hazirlanmas: gerektigi belirtilmistir. Ayrica, Yine yonetmeligin
4/1 maddesi (k) bendindeki tanimlara istinaden mevecut 1/5000 Olgekli nazim imar plam
bulunmayan yerlerde uygulama imar plan1 veya uygulama imar plam1  degisikligi
yapilamayacagi, bu anlamda éncelikle {ist olgekli planlar ve 3194 sayili Imar Kanunu ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak nazim imar planlarinin  yapilmasi
gerektigi belirtilmistir.

1/1000 &lgekli Vakaflar Kéyii Gelisme Alamina Ait imar Plam (PIN=UIP-24380),
01.09.1993 tarihinde Tekirdag Valilifince onaylanmis olup, 1/5000 Oleekli nazim imar plam
bulunmamaktadir.

So6z konusu uygulama imar planmin bitiiniinde, bir iist Slgekli nazim imar plam
bulunmadigindan ve parcacil 1/5000 Olgekli nazim imar plam hazirlamanin dogru bir planlama
yaklagimi olmadif degerlendirildiginden, Vakiflar Mahallesinin biitiinii calisilarak 1/5000
Oleekli nazim imar plani hazirlanmas: gerekmektedir. Ancak s6z konusu planlama alaninin,
1/100.000 ve 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Planlar bulunmakta olup, Cevre Diizeni Plam
kararlarina uygun oldugu griilmektedir.

- Onaylanan plan degisikligi ile tasinmazlardaki fonksiyonlarin yer degisikliginde
dontistiiriilen alanlarda “OA.5.1” gosteriminin yer aldigi, ancak plan agiklama raporunda
yogunluk ve kat yiiksekligi artisi getirilen kisimlarda ayrintili veri ve degerlendirme igeren,
plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmadig: ve ilgili 11 Afet ve Acil Durum
Mudiirliigiinden goriis alinmadig: belirtilmistir.

Bahsi gecen plan degisikliginde konut veya yogunluk artis1 olmadigi gibi, yalnizea ayni
plan igerisinde yerlerinde degisiklik yapilmustir. Plan degisikligi yapilan alanda, plan aciklama
raporunun 4.sayfasinda yerlesime uygunluk haritasi ve durumu bulunmaktadir. Vakiflar
mahallesi igin 2018 onay tarihli Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporunda;
Yerlesime Uygunluk Simiflarindan Onlemli Alan-5.1 olarak goriilmektedir. (OA-5.1: Onlem
Alimabilecek Nitelikte Sisme, Oturma v b. Agisindan Sorunlu Alanlar) Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 21/7 maddesindeki bahsi gecen Oncelikle mikrobdlgeleme etiitleri kullanima ile
ilgili hiikkme uygun olarak mikrobol geleme etiidiinden yararlanilmistir.

Bahsi gecen mikrobdlgeleme etiitleri i1 Afet ve Acil Durum Miidiirligii goriisleri dikkate
almarak hazirlanmaktadir. Ancak yine dosyasina ve plan acgiklama raporuna eklenmek iizere
Tekirdag Valiligi, 11 Afet ve Acil Durum Miidirligi goriigii alinmasi uygun miitalaa
edilmektedir.

- Plan degisikligi olan fonksiyonlardan “Belediye Hizmet Alam”min kullanim amacinin
belirtilmedigi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin EK-1d gdsterimleri geregince

kullanim amacimin parantez igerisinde belirtilmesi gerektigi hiikkmiiniin oldugu yazilmistir.

Belediye Hizmet Alam olarak tammlanan alanlarda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 5.maddesi 1/a bendinde; “Belediye hizmet alani: Belediyelerin gérev ve
sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, ulasima yénelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu,
garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari syal ve kiiltiirgl mevkez géﬁnahalﬁ miisterek
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nitelikteki ihtivaglar karsilamak iizere kurulan tesisier ile sermayesinin yaridan fazlas
belediyeye ait olan girketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.” denilmektedir.

almadigindan, gosterim teknigi ile bu belirtilmemistir. Bu alanlarda yapilacak projelerde,
yukaridaki yénetmelik hiikmiine gore uygulama yapilacag Ongorilmiistiir.

Degerlendirme ve Sonug: Ergene Belediye Meclisinin 04.11.2020/98 sayili ve Tekirdag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2021/118 sayili kararlariyla onaylanan Vakiflar
Mahallesi 117, 137 ve 173 Adalardaki Fonksiyon Degisikliklerine HNiskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligine (PIN=UIP-59360160) iliskin Tekirdag Valiligi, Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1 Midiirliigiince tarafimiza gonderilen 18.05.2023 tarih ve E-
82648598-300-6451819 sayili yazisinda belirtilen hususlar degerlendirildiginde;

1. 1993 onay tarihli uygulama imar planimin biitiiniinde, bir iist o0lgekli nazim imar plam
bulunmadigindan ve pargacil 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 hazirlamanin dogru bir
planlama yaklasimi olmadig degerlendirildiginden, Vakiflar Mahallesinin biitiinii
calisilarak 1/5000 Olgekli nazim imar plan1 hazirlanmas; gerekmektedir. Ancak séz
konusu planlama alanimn, 1/100.000 ve 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planlan
bulunmakta olup, Cevre Diizeni Plan kararlarina uygun oldugu gériilmektedir.

Onlemli Alan-5.] plan agiklama raporuna eklenerek detaylandirilmas: ve ayrica
Tekirdag Valiligi 11 afet ve Acil durum Midiirliigiinden alinan 13.06.2023 tarih ve
598663 sayili gorigliniin  de plan aciklama raporuna eklenmesi uygun
degerlendirilmistir.

3. Plan degisikligi olan fonksiyonlardan “Belediye Hizmet Alani”nin kullanim amacinin
belirtilmesine ynelik Belediye Hizmet Alam fonksiyonu bashig: altinda gosterim
teknigi olarak parantez icinde “Ergene Belediyesi Ek Hizmet Binasi” ibaresinin
eklenmesi uygun degerlendirilmistir.

Ayrica yukarida bahsi gegen diizenlemelerin 717 ve 173 adalar ile 137 ada 1 parselin
5480 m? olan konut alam kasminda (137 ada icerisinde by plan degisikligi sonrasinda plan
degisikligi yapilmis ve Belediyemiz Meclisince 0] .09.2021/99 sayili karari ve T ekirdag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ] 0.11.2021 tarih ve 1789 sayili karart ile onaylanmistir. Bu
nedenle, yeniden diizenlenen Pplan teklifi dosyasi 117 ve 173 adalar ile 137 137 ada 1 parselin
5480 m? olan konut alam lkisminda yaptlmas: gerekmektedir. ) yapilarak diizenlenmesi ve
onaylanmak {izere Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesine génderilmesine karar verilmistir.

O\/W‘é% .
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Komisyon Karari: Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Vakiflar Mahallesi 117, 137 ve 173
Adalardaki Fonksiyon Degisikliklerine Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin, Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin
18.05.2023 tarih ve E-82648598-300-6451819 sayil1 yazisi ekinde yer alan inceleme raporunda
belirtilen hususlara gére, raporumuz degerlendirme kisminda belirtildigi sekliyle diizenlenmesi
ve onaylanmak {izere Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesine génderilmesi, Komisyonumuzca oy
coklugu ile (Kabul edenler: Salih TIKNAS, Alicengiz YURUK, Merdin CANTAS; Kabul
etmeyenler: Erol YURUK, Halil Ibrahim CEBECI) uygun bulunmustur.

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Komisyon Baskam Uye Uye
Salih T S Alicengiz YURJ) Merdin CANTAS
' Cld=nt=s"

Uye
Halil Ibrahim CEBECI
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T.L. Say1 No:

ERGENE BELEDIYESI 18
> . Tarih:
Imar Komisyon Raporu 16.06.2023

Konunun Ozii: Tekirdag Ili, Ergene Ilcesi, Kirkgdz Mahallesi sinirlan igerisinde ve
Belediyemiz sorumluluk sahasinda kalan 142 ada 19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30 ve 31
parsellere Iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin karara
baglanmasidir.

Tekirdag 1li, Ergene Ilcesi, Kirkgdz Mahallesi siirlan igerisinde ve Belediyemiz
sorumluluk sahasinda kalan 142 ada 19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29.30 ve 31 parseller
Ergene 2 organize Sanayi Bolgesi bitisiginde yer almakta olup, imar planlan igerisindedir.
Ancak yapilan incelemeler neticesinde bahsi gecen parsellerin herhangi bir imar yolundan
cephe almadi: tespit edilmistir. 142 ada 25 ve 26 parsellerde, yap: ruhsath ve yapi kullanim
izin belgesine sahip yapilar mevcuttur.

Mevcut Planlardaki Durumu: 1/25.000 Olgekli Tekirdag 11 Cevre Diizeni Planinda
Kentsel Servis Alani, meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma
alam ve Park Alam olarak planlanmustir. Bahsi gegen bdlgenin igerisinde yer aldig1 13.06.2018
onay tarihli Uygulama Imar Plani degisikliginde séz konusu parseller, Imalathane Tesis Alam
olarak planlanmigtir. 142 ada 25 ve 26 parsellerde ise, Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve
Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik kapsaminda karayollarindan uygulanacak 25 metre
cekme mesafesi, yesil alan olarak aynlmistir. Ancak bu sekilde, yesil alamn imar yoluna tek
cepheyi de kapatmasiyla diger parseller cephe olmayan parseller haline gelmistir. Bu konunun
¢Oziimlenmesi i¢in ¢alisma baslatilmistir.

Teklif Plandaki Durumu: 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi taslaginda,
yesil alamin bir kismu kaldirilarak bolgenin igerisinde ve arka parsellerin oldugu kisimda
aynlmustir (toplam park alani korunmustur). Imalathane Tesis Alan1 olan kisim da, daha 6nce
yapilan uygulama dogrultusunda, parsellerin 7 metre cephe almasina olanak saglayacak sekilde
yeniden diizenlenmistir. Béylece diger parsellerin cephe almasi saglanmistir. 142 ada 25 ve 26
parsellerde ise, Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik
kapsaminda karayollarindan uygulanacak 25 metre ¢ekme mesafesi, kismen yesil alan ve
kismen de otopark olarak aynlmgtir. S6z konusu plan degisikligine iligkin Karayollar 1.Bolge
Miudiirligiinden 27.04.2023 tarih ve 1156918 saylli yazisi ile uygunluk goriisii alinmagtir.
Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligine uygun olarak uygulama imar plam
degisikligi hazirlanmistir.

] ] MEVCUT PLAN ONERI PLAN
IMALATHANE TESIS ALANT 4.612 n? 3711 m?
PARK ALANI 1211 m? 1.215 m?
OTOPARK ALANI - 105 m?
YOL ALANI - 792 m?
TOPLAM ALAN 5.823 m? 5.823 m?
) £
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Degerlendirme ve Sonu¢: Komisyonumuza teklif edilen uygulama imar plam
degisikliginde, yapilacak imar uygulamasinda parselasyona daha uygun althik olusturmas:
amaciyla, taslak plan tizerinde yeniden galisma yapilmasina karar verilmistir,

I"Jye . . ﬁye
N Alicengiz YURUK Merdin CANTAS

b=

Uye
Halil Ibrahim CEBECH
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