T.C. . - Say1 No: '
ERGENE BELEDIYESI 01 '
. Tarih: ;
Imar Komisyon Raporu 116.01.2023

Talep: Tekirdag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliiginiin 20.12.2022
tarih ve 5292919 sayil1 yazisi.

Tlgemiz, Velimese Belediyesi Revize Uygulama Imar Plam: Plan notlarinda yapilan ve Belediye
Meclisimizin 16.10.2020/91 sayili, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2021/116 sayili
Kararlart ile onaylanan plan notu degisikligi, kesinlesmesine miiteakip, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'min 35. maddesinin 4. fikrasi gerefince incelenmesi igin Tekirdag Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi il Miidiirliigiine gonderilmistir.

: 03.01.2009 ONAY TARTHLI PLAN NOTLARI | 13.01.2021 ONAY TARIHLI PLAN NOTLARI

1. Uygulama Hiikiimleri :

1.3.1. Tarla Vasifi Parsellerde, Parsel Alaninin
%40’ mmdan Fazlastmn Bedelsiz Terk Edilmesi
Halinde, Taks Ve Kaks Deperleri Parselin %601
Uzerinden Uygulanir.

13.1. Parsel Alamnda Imar Kanunu'mun 18.
Maddesinde Tammlanan Maksimum Diizenleme
Ortaklik Degeri Olan %45'in Uzerindeki Bir Oranda
Kamu Alanina Bedelsiz Terkin Cikmasi Durumunda,
Emsal Hesabi, Parselin Yiizélgiimiinden %45'lik
Kisim Disiildiikten Sonra Kalan Alan Uzerinden
Yapihr.

1.3.2. Daha Once Terkin Islemi Gorerek Arsa Vasfim
Kazanmus Parsellerde Bu Plana Gore Ikinci Defa Terk
Cikmas: Halinde Taks, Kaks Ve Emsal Degerleri,
Tasinmaz Uzerine Isabet Eden Donati Alanlarinin
Kamu Adina Bedelsiz Terk Edilmesi Kosuluyla Ikinci
Defa Yapilacak Terkten Bir Onceki Parsel Alam
Uzerinden Hesaplanir.

1.3.2. Bu Planin Onama Tarihinden Once Gordiigii
imar Uygulamasiyla Gerekli Terkinleri Yapilarak
Arsa Vasfi Kazanmis Ve Imar Parseli Haline Gelinis
Parseller Net imar Parseli Olarak Kabul Edilir. Ad1
Gegen Tasinmazlarin Bu Plana Gore Yapilmasi
Gereken Kamuya Terk Islemlerinin Gergeklestirilmesi
Ve Yap1 Yaklagma Mesafelerine Uyulmasi Kaydiyla
Taban Alami, Ingaat Alam Ve Emsal Hesaplari
Belirtilen Net Imar Parseli Alam Uzerinden Yapilir.

1.12. Adada Imar Hattimi Asmayan Mevzuatina
Uygun Ruhsat Alnmig Ve Bu Ruhsata Uygun
Yapilmis Yapilar Var Ise On Bahge Mesafelerinde
imar Hath Disina Cikmamak Kaydiyla Mevecuda
Upyulabilir. Ayrica Yol Cephe Hattina Rastlayan Ust
Katlarma Da Istikameti Saglamak Amaciyla, fmar

1.12. Adada imar Hathm Agmayan Mevzuatina
Uygun Ruhsat Alnmis Ve Bu Ruhsata Uygun
Yapilmus Yapilar Var ise On Bahge Mesafelerinde
imar Hatt Digina Cikmamak Kaydiyla Mevcuda
Uyulabilir. Ayrica Yol Cephe Hattina Rastlayan Ust
Katlarma Da istikameti Saglamak Amactyla, Iimar

Asamasindan Once, Her 25 M2 Ingaat Alamina

Belediye Veznesine Yatinlacaktr.

Karsihk Bir Aga¢ Dikilecektir. Dikilemedigi |
Durumlarda Belediye Meclisince Belirlenen Bedel,

Hatt Disina Cikmamak Kogsuluyla, Bahge | Hatt Disina Cikmamak Kosuluyla Agik Veya Kapali
Mesafelerine Balalmaksizin Agik Veya Kapali Gikma | Cikma Yapilabilir. ' ‘
Yapilabilir. i
1.17. Yapt Kullanma Izin Belgesi (Iskan)
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1.18. Devlet Karayolanna Cepheli Parsellerde, Imar
Planlarindaki Belirtilen Yapt Yaklasma
Mesafelerinden Az Olmamak Sartiyla, Tck
Kamulastirma Sinirndan 25 Metre Yapt Yaklasma

1.18. Deviet Karayollarna Cepheli Parsellerde
“Karayollann  Kenannda Yapilacak Ve Agildcak
‘Tesisler Haklkinda Yoénetmelik” Hikiimlerinde
i Belirtilen Cekme Mesafeleri I/J}igulanacakur.

Megafesi Biralalacakt. d
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1.19. Demiryoluna Komsu Parsellerde Yapi Ruhsati
Veriliken, Demiryoluna Yaklasma Mesafesi
Hakkmda Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollan
isletmesi’nin Goriigii Alinacaktir.

1.19. Demiiyoluna Herhangi Bir Yénden Cephesi
Bulunan Parsellerde Yapi Ruhsatt Verilirken,
Demiryoluna Yaklagsma Mesafesi Hakkinda Tirkiye
Cumhuriyeti Devlet Demiryollari Isletmesi’nin
Goriisii Alinacaktir.

ONERI 1.21 Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmehgmde Belirtilen FEmniyet Mesafelerine
Gére Uygulama Yapilmasini Teminen flgili Kurum
Goriisii Alinmadan Uygulama Yapilmayacaktir.

2. Yapilagma Hiikiimleri

2.4. Arka Bahge Mesafesi H/2 Metredir. Ancak Bina
Derinligi 10 Metre ve Daha Az Cikan Parsellerde Arka
Bahge Mesafesi 3 Metreye Kadar Dilsiiriilebilir.

2.4. Arka Bahge Mesafesi H/2 Metredir. Ancak Bina
Derinligi 10 Metre ve Daha Az Cikan Parsellerde; 10
Metre Bina Derinligini Asmamak Sartiyla Arka Bahge
Mesafesi 3 Metreye Kadar Diigiiriilebilir.

2.6.2. Yapilarda Otopark Yonetmeligi Geregi Yer
Almast Gereken Asgari Otoparkin Kendi Parselinde
Veya Yapisinda Coziilmesi Zorupludur.  12x15
Olgiilerinden Daha Genis Oturum Hakki Bulunan
Parsellerin, Otopark  Ihtiyan = Bahgesinde
Kargilanmamas1 Halinde 1. Bodrum Katin Yapilmasi
Ve Otopark Alam Olarak Kullanilmasi Zorunludur.
Binalarin 1. Bodrum Katlaninda Ortak Alanlar Harig
Fonksiyon( Diikkan, Depo, Konut Vb.) Coziilebilmesi
igin Parselde Veya Binada Otopark Yénetmeligindeki
Asgari Sartlann Tamamimn Gosterilmis  Olmasi
Zorunludur. Ancak 1. Bodrum Katta Otopark
Karsilanamazsa, Otopark Harci Ahnacaktir. Bina
Oturum Hakkinin 500 M2 Den Fazla Olmasi
Durumunda 2. Bodrum Kat Yapilmasi Zorunludur. 3.
Bodrum Sarf1 Aranmaz.

2.6.2. Yapilarda Otopark Yonetmeligi Geregi Yer
Almas1 Gereken Asgari Otoparkin Kendi Parselinde
Veya Yaplsmda Cozillmesi Zorunludur. 12x15
Olgiilerinden Daha Genis Oturum Hakki Bulunan
Parsellerin, Otopark Ihtiyact Bahgesinde
Kargilanmamasi Halinde 1. Bodrum Katin Yapilmasi
Ve Otopark Alam Olarak Kullamlmast Zorunludur.
Binalarm 1. Bodrum Katlaninda Ortak Alanlar Harig
Fonksiyon( Diikkan, Depo, Konut Vb.) Cozillebilmesi
igin Parselde Veya Binada Otopark Yonetmeligindeki
Asgari Sartlann Tamammin Gosterilmis Olmasi
Zorunludur. Ancak 1. Bodrum Katta Otopark
Karsilanamazsa, Otopark Harci Ahnacaktir. Sadece
Bir Yapt Yapilmast Planlanan Parsellerde Bina
Oturumunun 500 M?'Den Fazla Oldugu Durumlar fle
Birden Fazla Yap1 Yapilabilecek Parsellerde T oplam
Bina Oturum Hakkimn 500 M?Den Fazla Oldugu
Durumlarda 2. Bodrum Kat Yapilmasi Zorunludur. 3.
Bodrum Sarti Aranmaz.

2.8. Sosyal Ve Telmik Altyapt Alanlarinda, Mimari
Avan Projeye Gore Uygulama Yapilacakiir.

2.8. Plan Simin Iginde Bulunan Resmi/Kamu Kurum
Alanlarinda (Egitim Tesisi, Spor Tesisi, Sosyal Tesis,
Kiiltiirel Tesis, Pazar Ve Belediye Hizmet Alanlan Vb
Dahil) imar Planinda Belirtilmemisse, Her Yonden En
Az 5 Metre Yapilacak Cekme Mesafesinin Iginde
Kalmak Kaydiyla Taks Simrlamasi Bulunmayip Kat
Sayist; Yapilacak Tesisin Ozellikleri, Sehrin Uzun
Vadeli Ihtiyaci Ve Alamn Bulundufu Lokasyonun
Durumu Dikkate Alinarak Bodrum Katlar Hari¢ 7
Kati Asmamak (Yengok=7kat) Kaydi ile Iigili
Belediyesince Belirlenir.

3. Fonksiyon Alanlari

3.2. Ticaret Alanlari

3.2.1.

Bitisik Nizam Ticaret Alanlar

ONERI 3.2.1.4. Bitisik nizam ticaret alanlarinda su
basman kotu civar yapilasma karakterine gore ilgili
Belediyesince belirlenecektir.

3.3. Sanayi Alanlari
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3.3.1. Sanayi Alanlarinda En Az Ifraz Sart1 15.000 m?
Olup, Mevcut Kadastro Parsellerindeki Miistakil Veya
Birden Fazla Parselin Birlestirilerek Kamuya Ait
Terkinden Sonra Olusacak Imar Parselleri Ile 3194
Sayili Yasanin 18. Madde Uygulamalarinda En Az
Ifraz Sarti Aranmaz. Ancak Hicbir Sekilde Miistakil
Yap1 Yapilma Imkam Vermeyen Parsel Olamaz.

3.3.1. Sanayi Alanlarinda En Az Ifraz Sart1 3.000 m?
Olup, Meveut Kadastro Parsellerindeki Miistakil Veya
Birden Fazla Parselin Birlestirilerek Kamuya Ait
Terkinden Sonra Olusacak Imar Parselleri Ile 3194
Sayili Yasamin 18. Madde Uygulamalarinda En Az
Ifraz Sarti Aranmaz. Ancak Highir Sekilde Miistakil
Yap1 Yapilma Imkam Vermeyen Parsel Olamaz.

3.3.6. Sanayi Alanlaninda Uygulama Imar Planlarinda
Yapilara Kot, Binamn Oturacagi Tabii Zemin
Ortalamasi Esas Alinarak Verilecektir.

3.3.6. Sanayi Alaninda Binalara Kot Verilirken Tabi
Zeminden Veya Binanin Cephe Aldifi Yoldan
Kotlandinlmasinda Ilgili Belediyesi Yetkildir.

ONERI 3.3.8. On Bahge Tesviyesinin (Parsel Simn
ile Bina Cephesi Arasinda Kalan Kisimlar Komsu
Parsel Simirina Kadar) Binamn 0.00 (Sifir) Kotuna
Veya Cephe Aldigi Yol Egimine Goére Kaldinm
Seviyesinde Yapilmasina Cevre Siliietine Gére Tlgili
Belediyesince Karar Verilir.
3.4. Tarim Alanlar:
3.4.1. 5403 Sayil Yasa Hiikiimleri Gegerli Olup, Bu | 3.4.1. 5403 Sayili Yasa Hiikiimleri Gegerli Olup, Bu

Alanlarda Gida, Tanm Ve Hayvancihk 11| Alanlarda I1 Tanm Ve Orman Miidirliigii'nin
Midiirligii'niin ~ Goriigiine  Goére  Uygulama | Goriisiine Gore Uygulama Yapilacaktir.
Yapilacaktr.

3.5. Jeolojik Sakincah Alanlar ve Taskin Riskli Alanlar
3.5.2. Tagkan Sahalarda, Dere Islah1 Yapilmadan Ve | 3.5.2. Taskin Sahalarda, Dere Islaln Yapilmadan Ve
figili Kurumun Uygun Goriisi Alnmadan | Ilgili Kurumun Uygun Goriisii Alinmadan Uygulama
Yapilasmaya Gidilemez. " | Yapilamaz.

Tekirdag Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Il Miidiirligiiniin ilgi yazisindaki inceleme
raporunda;

Tlgemiz, Velimese Belediyesi Revize Uygulama Imar Plam Plan notlarinda yapilar: ve Belediye
Meclisimizin 16.10.2020/91 sayili, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2021/116 sayili
Kararlan ile onaylanan plan notu degisiklifinde;

-1.3.1.plan notunda, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 2.boliimiindeki maddeler ile iligkili
olup, yonetmeligin degistirilemez hiikiimleri arasinda yer aldi;,

-1.3.2.plan notunda, Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin 2.boliimiindeki maddeler ile iligkili
olup, yénetmelijin degistirilemez hiikiimleri arasinda yer aldigi,

-2.6.2.plan notunda, Otopark Yénetmeligi ile iligkili olup, yonetmelige aykar oldugu,

-2.8. plan notunda, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 7.maddesinin 1.fikrasmin (b) bendi
geregince, plan gdsterimindeki kararlarn plan notu ile diizenlenmesinin mevzuata uygun olmadig,

-3.2.1.4. plan notunda, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 7.maddesinin 1.fikrasiin
(yyy) bendindeki tanima uygun olmadig belirtilmistir.

Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiine ait 20.12.2022 tarih ve 5292919 sayih yaz1 kapsaminda
Belediyemiz imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan yapilan degerlendirme;

-1.3.1.plan notunun, Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 2.bolimiindeki maddeler ile iligkili
olup, yénetmeligin degistirilemez hiikiimleri arasinda yer aldif1 belirtilmigtir. Ancak bu plan notu
01.06.2012 onay tarihli- 1/1000 &lgekli Marmaracik 1. Etap Uygulama Imar Plam1 Revizyonu plan
hiikiimlerinden biri olup, ilgili yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten dnce hazirlanmis ve onaylanmig
imar planinda yer almaktadir. Bu plan hitkmiinde yalmzca %40 olan kesinti orami, Imar Kanunundaki
Degisiklie istinaden %45 olarak diizenlenmigtir.

-1.3.2.plan notunun, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 2.b&limiindeki maddeler ile iliskili
olup, yonetmeligin degistirilemez hikiimleri arasinda yer aldig belirtilmigtir. bu,plan notu 01.06.2012

ifli 1/1000 &lgekli M i imlexi
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biri olup, uygulamada kangikliklarin giderilmesi amaciyla yeniden diizenlenmistir. Planli Alanlar Imar
Yénetmeliginin 2.boliimiindeki maddelere aykimn bir hiikiim getirmemekte olup, yalnizca "net imar
parseli” tanimini yaparak, uygulama agamasinda agiklik saglamak igin diizenlenmistir.

2.6.2.plan notunun, Otopark Yonetmeligi ile iligkili olup, yonetmelife aykiri oldugu
belirtilmistir. Bu plan notu, Otopark Yonetme iginin ylirlirlige girmesiyle, Belediye Meclisimizin
17.05.2021/63 sayili karar ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesinin 14.07 2021/1311 sayili karartyla iptal
edilmistir. Buna gore, bahsi gegen uygulama imar plam igerisinde, otopark ile ilgili uygulamalar,
Otopark Yénetmeligi hilkiimlerine gore yapilmaktadir.

-2.8. plan notunun, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7 .maddesinin 1.fikrasinin (b) bendi
geregince, plan gosterimindeki kararlarm plan notu ile diizenlenmesinin mevzuata uygun olmadigt
belirtilmistir. Tlgemiz, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 Sayili On
Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi flge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanunun 2. Madde (26) bendi geregi Tekirdag ilinde,
Marmaracik Belediyesi merkez olmak iizere ekli (18) sayili listede belirtilen Corlu Tlcesi Saglik ve
Yesiltepe mahalleleri, Marmaracik, Misinli, Ulas ve Velimese Beldeleri ile 10 KSyiin birlestirilmesi ile
olusan ilgedir. Bu nedenle, ilgemiz sinirlarl icerisindeki toplam 17 mahallenin bir araya gelmesiyle, bir
ok imar plam (mevzi ve ilave imar planlart da dahil olmak tizere 50'den fazla imar plani) da
Belediyemiz sorumluluk sahasina dahil olmustur. 14.02.2020 tarihinde yapilan degisiklik ile, 3194 sayili
Kanun'un 8. maddesinin 1. fikrasinin (b) bendine eklenen "fmar planlarinda bina yiikseklikleri Yengok:
serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanlart, ibadethane alanlar ve tarimsal amaglt silo yapilart harig
olmal iizere mer'i imar planlaninda Yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde
degisiklik yapilmaksizin cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet diliate alinarak, imar plam degisiklikleri
ve revizyonlari yapimak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir. ..." hiikmiine istinaden,
Belediyemiz tarafindan Yengok=serbest olarak belirlenmis veya iizerinde yap1 yiiksekligi bulunmayan
alanlarda plan degisikligi ¢ahsmalarina baslanmstir. Ancak, genis ilge smirlarmizin olmasi ve bu
alanlarda ok sayida imar plani bulundugu diisiiniildiigiinde, tiim imar planlarinin bir biitiin olarak revize
edilmesinin zor ve uzun bir sireg oldugundan, uygulamada biitiinliik olmas1 agisindan plan notlarinda
diizenlemeler yapilmaktadir. ilgemiz simrlart igerisindeki imar planlarinda, kamu yapilan ile ilgili "Plan
stmirt iginde bulunan resmifkamu kurum alanlarnda (egitim tesisi, spor tesist, sosyal tesis, kiiltiirel tesis,
pazar ve belediye hizmet alanlart vb dahil) imar planinda belirtilmemisse, her yonden en az 5 meltre

- yaptacak gekme mesafesinin iginde kalmak kaydwla taks simirlamast yoktur. Kat sayisu/yiiksekligi
(planda katsayisi/yiikseklik belirlenmemis ve/veya serbest olarak belirlenmis olanlar); yapilacak tesisin
zellikleri, sehrin uzun vadeli ihtiyact ve alanin bulundugu lokasyonun durumu dikkate alinarak bodrum
katlar haric 7 katt asmamak (Yengok=7 kat) kayd: ile ilgili belediyesince belirlenir." seklindeki plan
notu tiim imar planlarma eklenmigtir. Bu plan notu ile, yapilacak kamu yatinmlarinin plan kararlarindaki
yapilasma kosullart nedeniyle herhangi bir soruna veya gecikmeye yol agmamasi hedeflenmistir. Kamu
yapilari, avan proje asamasinda 7 kat1 agmamak tizere gevre tegekkiile gbre degerlendirilmektedir. S6z
konusu plan hitkmii, sadece yapilagma kosullarma ait olup, bu resmi/ kamu hizmet alanlarinda yer
alabilecek tesislerde, Mekansal Planlar Yénetmeligi ve Planl Alanlar Imar Yonetmeligi'nde yer alan
tamimlar gegerlidir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7.maddesinin 1.fikrasmin (b) bendi
"Planlar; pafta, gdsterim, plan notlart ve plan raporu ile bir biitindiir." maddesinde belirtildigi gibi,
planlar ve plan notlari bir biitiin oldugundan, plan tizerinde gosterilmesi miimkiin olmayan veya
agiklanamayan ayrntili kisimlarin plan notlarinda belirtilmesi uygun degerlendirilmektedir.

-3.2.1.4. plan notunda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7.maddesinin 1.fikrasiun
(yyy) bendindeki tanima uygun olmadif: belirtilmistir. Bahsi gegen plan notu, Belediyemiz Imar
Komisyonu tarafindan, "bitisik nizam ticaret fonksiyonlu yapr adalarinda siliiet acisindan biitiinliik
saglanabilmesi igin plan notlarina eldenmesinin uygun olacag” gerekgesiyle eklenerek, Belediye
Meclisimizin 16.10.2020/91 sayilt meclis karartyla degistirilerek onaylanmugtir. Belediyemizce yapilan
ada bazindaki caligmalar ile, subasman kotu; yonetmelikteki tanimina uygun olarak, yonetmelik
maddesindeki degerlere gbre tespit edilmektedir. Bu plan notu, siliiette farkliliklar olmamas: igin
eklenmistir.
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T ] ' Say1 No:
- ERGENE BELEDIYESI ‘ 02
. Tarih:
. Imar Komisyon Raporu 18.01.2023

Talep: Corlu Belediye Baskanhify, Plan ve Proje Miidiirliigimiin E.1173944 sayili yazisi
ve ekleri.

Iigi yazida, yapilan tespit ve degerlendirmede; miilkiyet ve tapulamasi Corlu Ilgesi,
Kemalettin Mahallesi 262 ada 1 parsel, 263 ada 1 parsel, Hidiraga Mahallesi 375 ada 42 parsel,
497 ada 1 parsel, 492 ada 1 parsel, 491 ada 1 parsel, 490 ada 1 parsel, 489 ada 1 parsel, 488 ada
1 parsel, 442 ada 1 ve 2 parsellerin bulundugu alanin Belediyemiz stmirlan iginde kaldig: ve
MAKS sisteminde de bu sekilde islendigi, konuya iliskin Corlu Belediye Meclisinin 01.06.2022
tarihinde aldig1 2022/135 sayil kararmn, 5393 sayili Belediye Kanununun 9. Maddesi hikmii
uyarnca Valilik onayma sunulmak tizere Corlu Kaymakamhigina génderildigi, Kaymakamlik
tarafindan yapilan degerlendirmede; miigterek simrlardaki mahalle simrlarimn degistirilmesi
durumunda ilge sinirlart da deBiseceginden, her iki ilgenin de Belediye Meclis kararmin
gerektigi belirtildiginden, ilgi yazi ekte krokisi sunulan mahalle stmrinda degigiklik yapilmast
hususunun Belediye Meclisimizce gorisiilerek karara baglanmas: talep edilmektedir.

Degerlendirme: Corlu Belediyesinden konu ile ilgili ayhntlh sunum ve bilgi talep
edilmigtir. Yapilan degerlendirme sonucunda, soz konusu taginmazlann aynntili
incelenmesinin uygun olacafina karar verilmigtir. '

Komisyon Karan: Ilgi sayili yazi ile Komisyonumuza ulasan talep ile ilgili ayrntilt
incelemelerin yapilmas: amactyla caligmalarin devam etmesine, Komisyonumuzca oybirligi ile
karar verilmistir. : '

Yiice Meclise saygilarimizla arz olunur.

Uye
Nihal ISBILEN
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